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I. NQi dung iI6 nghi tling kf hqp ddng theo miu, didu kiQn giao dlch chung(1):

l. DEng ky 16n aau/Aang ki l4i: ddng h.i l4i.

2. Ap dUng cho loai hing h6a,/dich vu: Cdn h6 chung cu nhd d xn hQi

3. Dtii tuqng 6q dpng (4): C6c dlii tuqng rlugc huong chinh s6ch h6 trq ve nhd d xd hQi theo
quy dinh tai Di6u 49 Luat Nhd d s6 65/2014/QH13 ngdy 25lll/2014:

< Cdc ddi uqng sau_ddy n(u ddp {mg diiu kiAn quy dinh tqt Diiu 5I crta Ludt ndy thi duqc
hudng chinh sdch h6 trq v€ nhd d xd h1i:

t. Ngrdi c6 c6ng vdi cdch mang theo quy itlnh cia phdp ludt vi ru ddi ngudi cd c6ng vdi
cdch mqng;

2. HQ gia dinh nghdo vd cQn nghAo Qi khu vrc n6ng th6n;

3. HQ gia dinh tqi khu vrc n6ng th6n thu6c v ng thrdng xuy1n b! dnh hudng bdi thiAn tuL
bian diii khi hAu;

4. Ngvdi thu nhQp thiip, hQ nghdo, cQn nghdo tai khu vuc d6 thi;

5. Nydi lao dQng dang ldm vi1c tui cdc doanh nghiQp trong vd ngodi khu c6ng nghiQp;

6. Si quan, ha si quan nghiQp v4, hg si quan chuyAn m6n k! thuQt, qudn nhdn chuyAn
nghiQp, c6ng nhdn trong co quan, don vi thu6c c6ng an nhdn ddn vd qudn d6i nhdn ddn;

7. Cdn b0, c6ng chtlc, vi\n chicc theo quy dlnh cfia phdp ludt vi cdn bQ, c6ng ch*c, viAn
chic;

B. Cdc dtii ttqng da ta bi nhA d c6ng v1t theo quy dinh tai khodn 5 Diiu 81 cia LuQt ndy;
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9. Hoc sinh, sinh viAn cac hoc vi€n, trtdng dai hqc, cao ddng, dqy nghi; hpc sinh trrdng
dAn fic n6i tr c6ng lQp drqc su d4ng nhd 6 trong thdi gian hoc tqp;

10. HQ gia dinh, cd nhdn thuQc di€n b! thu hii diit vd phdi gidi t6a, phd dd nhd o theo quy
dlnh cfia phdp luqt md chta dtqc Nhd nubc b6i thtrdng biing nhd 6, dA d. ,
4. Pham vi rip dgng (5): tinh Tay NinI.

5. 'l'hdi gian rip dgng (6): tti thdi di6m nQi dung hqp d6ng duoc ph€ duyQt.

II. T6 chric, ci nhfln kinh doanh cam k6t vir hi6u ring:

1. Ddm bdo hqp d6ng theo miu. didu kiQn giao dich chung nrin tht c6c quy dinh phrip luQt

lA nghia vu cria t6 chirc, ci nhAn kinh doanh;

2. Bdt cri khi ndo ph6t hiQn thdy n6i dung cua hqp d6ng theo miu, didu kien giao chung

vi pham ph6p lu{t ve bao vC quyan lqi ngudi ti6u dirng, ccr quan chAp nhdn <l co

quy6n vd trrich nhiQm y6u cAu t6 chirc, cri nhdn kinh doanh phAi sta d6i, hriy t6 n
ph4m d6.

3. t)d tim hiCu k! quy dlnh ph6p luQt vi cam k6t hqp d6ng theo miu, dieu kienlfiIli$
chung n6p kdm theo Don ding ky niy khong co c6c didu khoin vi ph4m ph6p luQt

1..
quy6n loi ngudi tieu dung vA c6c nguy6n tdc chung v0 giao kOt hqp tl6ng.

4. Chiu tr6ch nhiQm hodn todn vd su trung thuc vd tinh chinh xiic cta n6i dung don ddng kli
vd t?ri 1i6u kdm theo

CONGTY Aurd PHO VANG
Hi so kim theo (8):
- Ol bin ctm-g Dy thio hgp
donp theo miu hav du thio
di6u ki0n giao dich chung;
- 0l Bin m€_m du thio Hop
d6ng theo mAu hay di6u kiQn
giao dich chung dAng
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CONG TY CO PHAN DAU TTI
TIIANH PHO VANG

CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIE,T NAM
DQc lip - Tg do - H4nh phric

---- - - - - -o0o- -------

56: /2O24MDMB-XIj. T'dy Ninh, ngdy ... ttuing ... ndm 2024

HqP DONG MUA BAN NHA O XA Hor
(Dqt dn Chung cu nhd d xd hQi Golden City)

Cin cri rrh6p li':

- BQ Ludt Ddn stt sii Ol/ZOtS/9H13 ngdy 24 thdng l1 ndm 2015;
- LuAt Nhd 6 sii OStZOt ltgql S ngay 25 tfuing I I ndm 2014 vd cdc vdn ban htrdng ddn thi hdnh;
- Ludt Kinh doanh bdt clQng san s6 66/2014/QHI3 ngdy 25 thdng I I ndm 2014 vd cdc vdn bdn

hudng ddn thi hdnh;, -.:. ,: '- Ludt sia ddi, b6 sung m6t s6 diAu da LuQt thuA gid tri gia tdng s6 3l/2013/QHl3 ngdy 19
thdng 6 ndm 2013;

- Cdn ct Nghi dinh 100/201S/ND-CP ngdy 20 thdng l0 ndm 2015 cia Chinh phil vi phat triin vd
qudnlinhddxdh1i; .- Cdn c r Nghi dinh sd 49/2021/ND-CP ngdy 01 thdng 04 ndm 2021 cia Chinh phu sua ddi b6

^ : -.;sung m6t s6 di€u cua NShi dlnh sO 100/2015/ND-CP cila Chinh phil ve phdt fiAn vd qudn lj,
nhd o xd h6i;

- Cdn c* Th6ng tu sii.09/zozl/ft-axo ngay l6.thdng 08 ndm 2021 crta BQ Xdy Ailg hubng
ddn thttc hi€n mQt sd nQi dung cila Nghi dlnh s6 100/2011/NE-CP cfia Chinh phil ve phdt fiiAn
vd qudn g, nhd d xd hQi yd Nghi dinh sii 49/2021/ND-CP cila.Chinh pht) sta d6i bi sung mot
s6 diAu c a Ngh! dinh s6 100/2015/ND-CP cia Chinh phrt vA phdt fiAn vd qudn l!, nhd d xd
hai;

- Cdn ct Quydt dlnh sti,2732/QD-UBND ngdy 09 thdng I t ndm 2020 c a {Jy ban nhdn ddn tinh
Tdy Ninh vA viQc chdp thudn cho chuyAn nhro. ng todn bQ d1r dn chung cu nhd d xd h|i HQC
Tay Ninh;

- Cdn crh C6ng vdn s6 )541/ UBND-KTN ngdy 27 thliilg I I ndm 2015 ct)a Uy ban nhdn ddn tinh
Tdy Ninh vA viAc chdp thudn ildu t* du dn nhd d xd h6i;

- Cdn c* COng van sii 2877/UBND-{TN ngay 30 thdng 09 ndm 2015 cfia I}y ban nhdn ddn tinh
Tdy Ninh v?,viAc c6ng nhdn chi ddu tu dv dn;

- Cdn c* Gidy phdp s6 75/GPXD ngdy 17 thdng 08 ndm 2021 c[ra Sd Xdy Alrng tinh Tdy Ninh
cdp phdp xdy dqng cho du dn;

- Cdn ct? C1ngvdn sii zOAztSXO-gLNftnDS ngdy 27 thdng 9 ndm 2017 cia Sd Xdy dlrng tinh
Tdy Ninh ttA viAc nhd d diAu kiQn dA dua vdo kinh doanh;

- Cdn c r don d€. ngh! mua nhd d xd h6i c a Ong/Bii ngay . . . . . . . . . . . . . . . ;
- Cdn c r nhu cdu vtt khd ndng cua cdc bAn.

.H6mnay,ngay.....th6ng.....nitm2024,taiC6ngtyC6ph6nDdutuThdnhph6Vd,ng,chring
t6i g6m:

B0N BAN (Goi tit tir Bon A):

CONG TY CO PHAN DAU TU,THANH PH6 VANG
Dia chi : 90 Nguy5n Th6i Hqc, KIu ph6 4, Phudng 3, Thanh ph6 Tdy Ninh, tinh TAy Ninh.

Ma s6 thui5 :3901299493

Di6n tho4i :02763768680 Fax :

Tdi khoAn s5 : 006704070299493 tqiNgdn hang HD Bank - Chi nhrlnh CQng Hda.
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OngiBd

GiAy CMND s6

Thudng tru

Ela chi li6n hQ

Di6n thoai

. SinI ndm

cap ngay tai CA. .....

(Duqc gpi h BAn, khi ndi diin mQt bAn vd dunc goi ld cac BAn khi n6i chung cd hai bAn).

Sau khi B0n B dd duoc xem x6t thuc <lia Du 6n, hd so thitlt k6, hd so ph6p l;i, duoc B6n A tu
i , i ,,4.vin cdc quy dinh vO d6i tuong vd tli6u ki6n mua nhd d xa hQi vir B6n B cam kCt minh dring d6i tuqng

vd ilt di6u kiOn mua nhd d xd h6i, hai bdn th5ng nh6t t, Hqp d6ng mua b6n cdn h6 nhdL d xd h6i (Sau
tlAy ggi tit td "Hqp ddng"), vdi c6c nQi dung nhu sau:

Dii,u l: D5i tuong hn-p diing

BOn B d8.nghi mua vd Ben A dong yi ban 0l (mQi) cdn h6 chung cu duoc xdy dmg hoan thien
(Sau ilAy goi tat la "CIn hQ") do B6n A hm Chi dAu tu thu6c Dg rin Chung cu nhir & xi hQi
Thhnh Phii Vhng toa lac tai Khu Ao c6 (cfr), Phuong 2, Thdnh ph6 TAy Ninh, Tinh Tdy Ninh (Sau
dey goi tat le "Dy 6n Golden City").

1.1 Dic di6m vd c5n hQ:
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c. Di6n tich su dung cnn h6 ld: .............m2 (duoc tinh theo kich thudc th6ng thiy vd id cen cri t16

tinh ti6n mua bdn cin h6 quy dinh t4i Eidu 2 cta hqp d6ng niy).

C6c b6n thting nhAt di6n tich ghi tai Di6m c Khodn ndy ld tam tinh vd c6 th6 tang ho4c giAm
theo thuc t6 do .lac t4i thoi di6m ban giao cen hQ. DiQn tich cdn h6 kAi bdn giao kh6ng duoc
teng hoac.giam qu6 5% so voi di€n tich n6u tai Ei6m c KhoAn ndy. B6n B c6 tr6ch nhi6m thanh
toen s6 tien mua cen h6 cho BOn A theo di6n tich thgc te khi ban giao cdn hQ. NOu di6n tich
thuc t6 ch6nh l6ch so voi di6n tich ghi trong Hqp d6ng nAy thi giri b6n c5n h0 sE <luqc diAu
chinh lai theo diOn tich do il4c thgc t6 kni ban giao cdn h6. Hai B6n sC thanh todn bt trt cho

,. .l
nhau rucrng ung voi phan diOn tich tdng hay giim theo <lon gi6 nOu tai KhoAn 2.1 Di6u 2 ducri
dav.

Di6n tich st dung c6n h0 <luqc ghi vdo Gi6y chimg nhf,n quydn sir dung dAt, quyAn sd hiru nhd
d vd tdi sdn kh6c gdn li6n v6i il6t (Sau <lAy gqi tdt ld "Gifry ch*ng nhQn") cdp cho BOn B duoc
x6c tlinh theo di6n tich thuc tii khi ban giao c6n h6 vd vi6c c6Lp s6 nhd cho cdn h6 sE dugc thuc
hi6n theo Quyet dinh cta co quan nhdL nu6c.

C6c ddc di0m kh6c cria C[n h6 tluoc n6u tai Phu luc 01 - Bang trang thi6t bi vi chung loai vflt tu,
dinh kdm theo I{qp ddng niy.

D4c ili6m vd ait xey dgng dr3 r{n:

l'htad6ts5:101.

: CAn h0 nhi Chung cu.

-l:......................: lang

d

t-2

a.

b.

c.

d.

Td bAn 116 s5: 14.

Di0n tich: 33.540,7 m2 1Ba muoi ba ngdn, ndm trdm b6n muoi phAy bay m6t vu6ng).

Ngu6n g5c st dung d6t: Nhd nu6c giao dAt c6 thu tiAn sir dung dAt theo Quyiit dinh s6 753lQD-
UBND rinh Tay Ninh ngdy 28l03i2016.

C6c dich vu kh6c kdm theo tluoc quy dinh trong NQi quy quan lf vd st dung Khu chung cu
Golden City. NQi dung NQi quy qud,n llf vd sri dung nhd chung cu bao g6m c6c nQi dung chinh:

Quin llf st dung phi.'n sd hiiu chung;

1.3

a

2

nrN uua (coi tit la non n):

a.

b.





b. Quan l! st dgng phAn sd hiru ri6ng;

c. TO chirc thuc hi6n quan lf nhd chung cu;

d. Kinh phi phlc vU c6ng t6c quAn lf nhd chung cu, phi bio du0ng bdo tri,...;

e. GiAi quyiit tranh ch6p vi xt lj vi pham.

Didu 2: Giri bdn cin hQ, phutrng thrirc thanh toin vi thiri h4n thanh toin

2.1

a.

Gi6 bdn CIn hQ:

Dor gi6 chua bao gtim thu5 GTGT (VAT): .........../m2 (............ tr6n m6t vu6ng).

b. Gid bdn chua trao g6m thuii GTGT (VAT): (a) x (m6t vu6ng sft dgng) =........ (....ddng).

c. Thu6 GTGT (vAT): (b) x s% (............ddng).

d. T6ng giri brin cIn hQ iln bao gdm thu6 GTGT (vAT): (b) + (c) + =................... (.... ddng).

T6ng gi6 b6Ln cdn h6 phAi thanh. toan tai DiCm d Khoi,n niry dd bao gdm thu6 gi6 tri gia teng
(V}T = 5%) nhrmg chua bao gdm phi bdo tri chung cu. Don girl ndy s6 kh6ng thay d5i trong
su6t qu6 trinh thUc hiQn Hqp d6ng hay c6 di6u chinh v6 gi6 khi kinh doanh.

- Gia ban hqp ddng ndy kdm theo bang trang thi6t bi, chtng loai vat tu quy din]r tai Phu lUc 01.

- Ngodi giri brin Can hQ phai thanh toan ndu tai didm d, khoan niy, B6n B cdn ph6i thanh to6n
cdc khoin dg ki€n sau cl6y d€ dugc cdp Gi6y chimg nhin quy6n so hiru tl6i vcri Cdn h6 vd phuc
lu cho vi6c b6o tri, quan lf, sinh si5ng cria B6n B trong Cdn h6:

. L0 phi trudc ba Cdn h6 ct6ng theo quy dinh tai di6m b khoan 2 DiAu 3 Thong tu s6

301/2016/TT-8TC ngity 1511112016 hu6ng dan vC tO phi tru6c ba do Nhd nu6c ban hdnh
vdo thrvi tti6m ldm thri tlc c6p GiAy chring nhAn quyAn sd hiru O5i voi Can trQ.

. Lg phi thuc hi6n tht tpc hdnh chinh c5p Gi6y chring nhan quydn sd hiru d6i voi Cen hQ,

phi lQp ban v6, cflng nhu toiur b6 ciic khoin phi nhlm thuc hi6n vi6c dEng kf quy6n so
hiru nhd 6 theo quy dinh cria ph6p luit.

. Kinh phi bdo tri chung cu thu theo quy tlinh cia ph6p luAt duqc tinh bang 2o/" _gi|bfin cdn
h6 chua bao g6m thu6 (VAT) la: $) x 2% ( ..... .. ............. tl6ng). BCn B
tru6c khi nhan ban giao cEn hQ phAi.d6ng kinh phi bAo.tri vdo tdi khoan ti6n grii kinh phi
bAo tri nhd chung cu quy din}r tai di6m b Khoan 2.2 Did;: ndy vd sao gti gi6y td xdc nhfn
tld d6ng kinh phi bAo tri theo quy dinh cho B6n A bi€t. Trudng hqp B6n B kh6ng cl6ng
kinh phi bAo tri vdo t?ri khoan ndy thi kh6ng duoc bdn giao cdn h6.

o Phi Quan lj hang thing (kh6ng ruqt gi6 trAn theo khung quy dinh cria Uy Ban Nhdn Dan
tinh Tdy Ninh tai timg thoi di6m). Phi qudn l! hAng thang, Bdn B d6ng cho B6n A hodc

cho Ban Quan l1i Khu chung cu Golden City theo quy dinh tai N6i quy Quan lj vd St
dung Khu chung cu Golden City clinh kdm theo Hqp d6ng n?ry.

. Cec khoan phi vi chi phi kh6c (theo quy tlinh cira Dcm vi cung cdLp dlch vu) ld c6c chi phi
dich. v.u nhem phuc v--u cho nhu cdu cta B6n B tai Cdn h0 nhu di€n, nu6c, di6n tho?i,
truy6n hinh c6p, khi tl6t, intemet,...

- Hai b6n th5ng nhAt k6 tt ngiy bin giao cdn hQ v?r trong su5t thdi han sd hiru, sir dung c5n h6
dd mua thi Bdn B phdi nQp c6c nghia r.u tdi chinh theo quy dinh hiQn hdnh, thanh toan phi quan

ly, vQn hdnh nhn chung cu hirng thring vd c6c loai phi dich ur kh6c do,vi6c st dung c6c ti6n ich
nhu: khi d6t, diQn, nudc, di6n thoai, truy6n hinh c5p... cho nhd cung c6p dich vu.

2.2 Phucrng thri,c thanh to6n:

a. Thanh to6n tiiin mua cdn hQ:

, .l
Vi€c thanh toen ti6n mua cdn h0 cira B€n B duoc thuc hiQn bang d6ng ViQl Nam vi theo hinh

thric thanh todn b[ng tiOn mit tai vdn phdng cira Bdn A hodc chuy6n khoin vio tdi khoAn cta I]6n A
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c.

d.

2.3

theo th6ng tin duni cl6y (hoac mQt tdi khoan kh6c do B6n A chi dinh vd th6ng b6o cho B6n B tai ttng
thoi di6m):

- Chi tai khod,n: C6ng ry C6 phan Diu tu Thdnh ph6 Vang

- 56 tai khoan: 006704070299493 tai Ngin hang HD Bank Chi nhanh C6ng Hda.

b. Thanh toan kinh phi brio tri:

ViQc thanh torin kinh phi bdo tri cria Bdn B duoc thuc hiQn bAng d6ng ViQt Nam ve thanh to{in
vdo tdi khodn ti6n gui kinh phi bno tri nhd chung cu theo th6ng tin du6i tlAy:

- T6n tdi khoan: Ti6n gui kinh phi bAo tri nhd chung cu Golden City;

- 36 Ai khoan: .............. t4i NgAn hang: ................................;

Kj,han giri ti6n

T6t cA c6c khoan phi ngAn hang, phi chuy6n khoin hoic c5c khoin phi tucrng tu phAi trd hodc
phai tinh tr6n khoan thanh torin d6 sE do B6n B chiu.

Thoi di6m xdc dinh B6n B d5 thanh toan tiAn ld thdi di6m Bdn e xu6t phitiu thu ghi nhQn vO

khoan tidn de nhan thanh torin cta BOn B (ni5u thanh todn bang tidn mat) hoac sti ti€n chuy6n
khoan dd ghi c6 vdo tdi khoan cta Bdn A (n6u thanh toan bang chuy6n khodn).

Thoi hgn thanh to6n:

Vi6c thanh torin cta BCn B duo. c chia lam 0a (B5n) dqt, cu th6 nhu sau:

Dqt 1: Ngay sau khi kf Hqp ddng niry, B6n B thanh to6n cho Bdn A 30% (Ba muoi phin
trnm) s6 ti6n tr6n t6ng gi6 ban cdn h6, tuong ducrng s6 ti6n l?r

dong);
d6ng (Bdng chir

- Dqt 2:.60.(S6u muoi) ngdy sau ilqt l, BOn B thanh to6n cho.Bdn A 40% (B6n muoi phAn

trlm)s6 ti6n tr6n t6ng gi6 ban cdn h6, tuong duong s6 tidn ld ................ d6ng (BLng
cht:............ d6ng);

- Dgt 3: Trong th<ri h4n 30(Ba muoi ) ngdy k6 tir ngdy Bdn A gui th6ng brio ban giao cdn h9
hoan thien cho Bdn B, B0n B thanh toiin cho Bdn A 25'/' (Hai muni l[m ph6n trim) s6 ti6n

^ttr6n t6ng giri brfur can h0, tuong duong s6 ti6n li............ d6ng (Bdng cht:............ <16ng);

- Dql4: Trong th<ri hqn 30@a muoi) ngdy kti tir ngdy B€n A gui th6ng b6o bdur giao cho B6n B
Gi6y chung nhdn quydn sd hru d6i voi CIn h.q, ho.?c qu6 thcri han 30 (Ba muoi) ngdy k6 tt
ngiy Bdn B c6 nghia vu tu thuc hiQn tht tpc cAp GiAy chimg.nhQn thgo quy dinh tai Hqp d6ng
ndy, Bdn B thanh toan choB6n A.57o Q'{am phAn tr6m) s6 ti0n trdn 16ng gi6 ban cdn h6, tucrng
duong s6 ti6n li ............ d6ng (Bing chir: ............ d6ng).

Tru6c m6i alqt thanh toan theo th6a thudn tai Khodn ndy, B€n A c6 triich nhi6m thdng b6o bdng
vin ban (th6ng qua hinh thric nhu fax, 

"chuy6n 
buu di6n, email....) cho B0n B bii5t ro sd ti6n phAi

thanh toAn va thoi hp phAi thanh toen kA tir ngdy nhAn duoc th6ng brio niy.

Didu 3: Thdri h4n giao nhin cIn hQ

3.1 B6n A c6 tr6ch nhiQm ban giao cnn h6 kdm theo cric trang thi6t bi gdn voi cdn h6 (hodn thi6n)
^ . *.: . , ,

neu tai Di6u I cta hcm dong niry cho R€n B trong thoi han du ki6n ld Quli III/2024 (ngoai tru
trudng hqp bAt khd kh6ng quy dinh tqi Di6u l4 hqp d6ng ndy).

Di6u kiQn giao nh4n cdn hQ: Bdn B dE hodn th2nh vi6c thanh to6n theo dung thcri h4n dugc quy
dinh tai Khoan 2.3 Di6u 2 Hqp d6ng ndy vd kinh phi b6o tri chung cu theo quy dinh tai Hqp
DOng.

3.2 BOn A se grii cho B€n B vdn ban th6ng b6o v6 vi€c bdn giao cdn h6 trudc nghy b2rn giao ld 07

@ay) ngdy. Vi0c giao nhdn Cdn hO se duoc lQp thanh Bi6n ban ban giao Cdn h6 c6 chir k1i x6c
nhAn cta hai btn.
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N6u dtin thoi di6m ban giao Cin h6 theo th6ng brio cira B6n A md BOn B ch{m honc kh6ng
nhan ban giao (n6u kh6ng c6 lli do chinh <tang vd th6ng brio tru6c cho Bdn A), thi xem nhu
vi6c BOn A ban giao cin h6 ndu tr6n cho BCn B rli tluoc hodn t6t dring trinh tu. K6 tir thoi diiim
hai b6n kf Bi6n ban ban giao Cdn h6 hodc thoi diAm duoc xem ld B6n B da nhan ban giao Cln
h6 theo quy dinh tai DiCu ndy, B6n B c6 nghia vq ti6p tuc thgc hiQn dung nhirng quy cllnh trong
Hqp al6ng ndy vir chiu moi trech nhi6m c6 li0n quan tl6n Cdn h6 ndy trir nglria qr bio hdnh
theo quy dinh cria Hqp dting nhy vd quy cllnh cta ph6p lu{t.

3.3 Thoi gian ban giao GiAy chimg nhfn quy6n sd hiru cin hQ cho Bdn B, dU.ki6n ld 12 (Muoi hai)
thriLng ki5 fi ngiy BOn A bdn giao cdn hQ hoan thi6n vd B0n B tl6 cung c6p, hoan t6t dAy dt hd
so vA c6c nghia vr,r tdi chinh c6 ti6n quan d6 xin cAp Gi6y chrmg nhan cho B6n B.

Didu 4: Bio hirnh cin hQ

4,1 BOn A c6 tr6ch nhigm bAo hdnh c6n h6 theo dring quy dinh cua Lu$t nhd d.

4.2 Thoi han bio hd,nh dugc tinh kiij tt thoi tli6m chn hQ hoan thanh vi6c xAy dlmg vd du<r. c nghiam
thu dua vdo st dung vd duo. c xdc dinh nhu sau:

a. 60 (sdu muoi) thang d5i v6i nhtrng hu h6ng thuQc ph6n k6t c6u chinh cria cdn h6 bao gdm:
khung, cQt, dim, san,. tuong, trAn, m6i, sin thuong, cAu thang bq. c6c phin Op, lat, trat,, h9
th6ng cung cap chat d6r, h-6 th6ng cdp cliQn sinh hoat, c6p diQnchi6u sring, b6 nu6c vir hQ th6ng
cdp nudc sinh hoat, b6 ph6t vi hQ th6ng thorit nu6c thai, chat thAi sinh hoat, khlc phuc cric

trudng hqp nghi6ng, lun, m-rt, sut nhir o.

b. Diii voi c6c m6y m6c, trang thi6t bi kdm theo cin h6 rluoc b6o hdnh theo thoi han bAo hanh cria
nhd sAn xuAt.

4.3 Trong thoi han b6o hanh, vi6c bio hanh sE duo. c thuc hiQn beng crich thay thti hoac sira chira
c6c hang mpc. sai s6t cta cdn hQ ho4c thay thi5 c6c thi6t bi cung lo4i c6 chAt luqng tuong
ducrng hobc t6t hon nhim dat ktit quA tuong tu tinh tr4ng t4i thoi ditim nghiQm thl c6ng trinh
dua viro st dqng. C6ng t6c bAo hdnh duoc thuc hiQn bcri BCn A ho4c c6 nhAn/ t6 chric duoc
B€n A chi dinh hoac ty quydn thuc hi6n.

4.4 Kh6ng thuc hi6n vi6c bdo hdnh trong c6c trudng hqp can h0, phan sd hAu chung nhd chung cu
bi hu h6ng do thi€n 1ai, dich hoa hodc do nguoi su dung gdy ra do s1r b6t c6n, st dung sai ho{c
tg 1i sua chta thay d6i, hao mdn th6ng thudng va trudng hqp kh6c theo quy rlinh cta ph6p luAt.

4.5 BOn B phdi kip thdi th6ng b6o beng vdn bdn cho BOnA khi Can HQ c6 c6c hu h6ng thuOc diqn
du<vc bio hdnh. Trong thoi hqn 15 (mudi ldm) ngiy, kd tt ngdy nhQn du-o. c th6ng b6o cta BOn B,
B6n A c6 tr6ch nhi€m thgc hiQn bAo hanh c6c hu h6ng theo dring th6a thu{n vi theo quy dlnh cta
ph6p lu{t. B6n B phii t4o didu kiQn d6 B6n A thgc hien bdo hanh Cen Ha. N6u Bon A cham thuc
hiQn viQc b6o hdnh gAy thiQt hai cho BOn B thi phdi chiu tr6ch nhiQm Udi ttruong cho BOn B theo

thiQt h4i thyc t0 xiy ra.

4.6 Sau thcri h4n bdo hd,nh duoc quy dinh d tr6n, vi6c sta chira nhirng hu hdng thu6c tr6ch nhi6m
cta BOn B.

4.7 ViQc bAo tri phAn sd h&u chung trong nhd chung cu dugc thuc hi6n theo quy dinh cta ph6p ludt
v6 nhd 6.

p!!1u i: Quyiln vi nghia vg cta B6n A

5.1 Quyiln cta BGn A:

a. Y6u cAu BCn B cr.rg c6p dring, dAy drl, chinh x6c vd trung thgc ciic hd so dd chrmg minh B€n B
dirng <l6i tuong vd dri di6u ki6n mua nhd d xa hQi theo quy ilinh cira ph6p luit;

b. Y6u cAu B0n B thanh toan dt tiCn mua Cdn hQ theo dtng th6a thu4n ndu tai Eidu 2 cria hqrp
.l
oong nayt

c. Ydu ciiu B6n B thanh to6n kinh phi bAo tri phin sn hiru chung theo quy dinh cira ph6p luQt vd

theo quy dinh tai Hqp ddng ndy;
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d. Ydu c)u B6n B nh{n ban giao Cdn hQ theo dtng th6a thuan n6u tai Di6u 3 cua hqp ttiing ndy;

e. YCu cAu B6n BnQp dAy du c6c nghia vU tdi chinh liOn quan tl6n viOc mua bdn Cen hO theo quy
dinh cta Hqp d6ng niy vd theo quy tlinh cria phrlp luAt;

f. Chi ban giao cAn hQ khi B6n B tl6p irng du cric di0u kiQn theo quy dinh tai Dii:u 3 Hqp dOng
ndy. T4i thoi tli6m nlran ban giao cEn h0, B6n B phAi xudt trinh cho Bdn A ban chinh: (i) Hqp
d6ng mua brin Can h0 ho4c Hqp d6ng th0 chAp Can h0 (d6i voi trudng hqp B6n B th6 chdp cdn
hQ t4i Ngan hang), (ii) Phi6u thu tidn mua c6n h0, (iii) Gi6y x6c nhAn da d6ng kinh phi bAo tri;

g. Duo. c quy6n thay d6i trang thi6t bi, vat li6u xiy dpg c6ng trinh nhd chung cu c6 gi6 tri chAt
luong tuong duong theo quy dinh cria ph6p luAt v6 xAy drmg;

h. ThUc hiOn ciic quyAn vd tr6ch nhi6m cta Ban quan tri nhd chung cu trong th<ri gian chua thanh
l{p Ban quan tri nhd chung cu; ban hdnh Ban nQi quy nhd chung cu; thenh hp Ban quin t4 nhd
chung cu; lqa chon vd kj hqp d6ng voi doanh nghiQp quan li, vAn hd,nh nhd chung cu dO qudn
lf vfn hdnh nhd chung cu k6 tu khi ilua n}rd chung cu vio sri dung cho d6n khi Ban quan tri
nhir chung cu dugc thanh lfp;

i.i. C6 quy€n ngtng ho4c ydu cdu nhir cung cdp ngung cung cdp di6n, nuoc vd c6c dich vu ti€n ich
kh6c n6u B6n B vi pham c6c quy dlnh tai Hqp d6ng ndy ho5c vi pham NQi quy quan lj st dgng
nhd chung cu.

j. Du-o. c gia h4n thdi gian thlrc hi6n nghia vu cria Bdn A tuong img vcri thcri gian BCn B da ch{m
thanh torin bao g6m ci viQc BCn B cham thanh to6n Kinh phi bdo tri phdn sd hiru chung;

k. YOu cdu B6n B cung c6p c6c h6 so, giSy to cAn thilit.rd ky cdc gi6y td, hd so d6 BCn A thuc
hiQn thir tuc xin cdp GiAy chimg nh{n quy0n sd hiru cl6i v<ri CEn h0 cho BOn B (tru truong hqp
BOn B tu nguy6n thuc hi6n tht tuc xin cdp Gi6y chrmg nhan quy6n sd hiru Can h0).

l. Duoc quydn dorr phuong ch6m dut Hqp ddng khi BOn B vi pham nghia qr du.c quy dinh t4i
Hqp d6ng ndy ho{c theo quy dinh cria ph6p ludt.

5.2 Nghia vg cria B6n A:

u. H9 tr<y vd tao tlidu ki6n thuAn loi cho BOn B trong viQc ldp thu tUc vay mua nhd d xi h6i ttr c6c

T6 chric tin dung;

b. BAo quan cdn hQ trong thdi gian chua bdn giao cho BOn B;

c. Bdn giao Cdn h6 kdm theo hil so cho BOn B theo dring th6a thu4n tai Didu 3 cua Hqp d6ng ndy;

d. Hu6ng dAn.vd h5 tro B€n B ki k6t hqp diing st dung dich vu vcri nhd cung cdp diQn nuoc, vi6n
th6ng, rruy6n hinh crip. . ..1

e. C6 tr6ch nhi6m xAy drmg Cdn h6 theo tlirng thi6t k6 clu<vc ph6 duy6t vd theo danh mpc v6t li6u
xdy drmg b6n trong Cdn h6 mi c6c b6n dE th6a thuan; th6ng b6o cho BOn B bi6t ti6n tlQ xAy

dung qen h0 vd ddm b6o hoan thdnh vi6c xay 9ug theo dtng ti6n d0 da th6a thu6n; t4o diOu

ki6n dE B6n B ki6m tra viOc xAy dung Cdn h$ n6u c6 y6u cdu;

f. Dam bAo ch6t lugng xdy dpng, ki6n trtc k! thuAt vd m! thuit nhd chung cu theo dring ti6u
cnuAn ttritlt k6, tiOu chu6n kI thu|r hiQn hanh;

g. NQp cric khoan thu6, phi, lQ phi kh6c 1i6n quan d6n viQc mua brin Cdn h6 theo quy dtnh cua

ph6p luit d6i voi B6n A:

h. Sira chfa ciic hu h6ng cia Cdn h6 trong thdi gian bdo hdnh, n6u hu hdng d6 kh6ng ph6i do

ngucri mua gdy ra;

i. Lnm thir tuc d0 co quan nhd nu6c c6 thAm quy6n cd,p Giiy chrmg nhdn quytin so hau c[n hQ

cho B6n B. Trong trudng hqp ndy, B6n A sE c6 vdn ban th6ng biio cho BCn B v6 vi0c nQp c6c
gi6y td li€n quan d6 B6n A lem tht tuc d6 nghi cdp Gidy chrmg nhan quy6n sd hiru cf,n h6 cho

B6n B.
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j. Nqp phat vi ph4m hqp d6ng hoac b6i thuong thiOt hai khi vi ph4m c6c th6a thuin thu6c diQn
phii nQp ptrat hoic phai bdl thudng trong hqp ddng ndy hodc theo quy6t dinh cia co quan nhd
nudc c6 thdm quy6n;

k. H5 trg Bdn B thpc hiQn c6c thri tuc th6 chAp cin h6 di mua tai t6 chirc tin dgng khi c6 y6u cAu
cria B6n B;

l. T6 chirc H6i nghj nhd chung cu tan Aiu A6 thanh lip Ban quan tri nhd chung cu khi dir diAu
kiQn theo quy dinh cria phrip ludt; thgc hi6n c6c nhiQm qr cria Ban quan tri nhd chung cu khi
nhd chung cu chua thd,nh l6p tluqc Ban qud,n tri.

fu[: Quyiln v]r nghia vg cia BGn B

6.1 Quydn cia BOn B:

a. Y6u ciu BCn A ban giao Can h0 vi Gidy chung nhdn quydn sd hiru cdn h0 theo dtng th6a
thuan tai Ei0u 3 cria Hqp d6ng ndy;

b. Y6u cAu B6n A xdy d$ng Cdn hQ theo <lung thi6t k6, ti6n d0 vd sir dung dring cdc vat liQu xay
dUng cdn h0 md hai b6n di th6a thudn;

c. YOu cAu Bdn A phdi h.qp, 9*g c.ip circ gi6y t<r c6 li6n quan d6 Sen g thuc hiQn tht.t.uc dil nghi
Co quan c6 thAm qoy0n c6p Gi6y chimg nh4n quy6n sd hfru cdn h6 cho B6n B (n6u BEn B tu
nguyQn thuc hiQn tht tgc ndy);

d. YOu cAu Bdn A nQp <lAy clir c6c khoan phi, l0 phi li0n quan diln vi6c mua ban cdn h0 theo quy
tllnh cta ph6p luft.

e. Nhan GiAy chrmg nhan sau khi d6 thanh toan tlt 100% tidn mua cen h6 vd c6c lo4i thuii, phi, lQ

phi li6n quan d6n can h0 mua biin theo th6a thuAn trong hqp ddng n?ry v?r theo quy <l!nh cria
ph6p lu{t (ru tru<rng hqp B6n B tq thuc hiQn thir tuc xin cAp Gi6y chung nhdn theo quy dfnh
t4i Hqp d6ng ndy);

f. Y0u ciu Bdn A h6 trg thri t.uc th6 ch6p cdn h6 dE mua qi t6 chric tin dung trong trudng hqp
B6n B c6 nhu cAu th6 ch6p can hQ tai t5 chtc tin dgng;

g. Ydu cAu B6n A t6 chirc HOi ngh! nld chung cu lAn aAu a6 tfranh l6p Ban quan tr! nhd chung cu
khi c6 tlt tli6u kiQn thdnh l6p Ban quan tr! nhd chung cu theo quy tlinh cta ph6p luQt;

h. Duo. c sir dung cric dich vu ha tdng do doanh nghigp dich vu cung cdp tuc tii5p ho4c th6ng qua
Bdn A theo quy ilinh v6 sir dung cdc dich vu h4 t6ng cria doanh nghiOp cung cAp dich ru.

i. Dugc guydn dcrn phurng ch6m dut Hqp d6ng khi BOn A vi ph4m nghia 4t duo. c quy ttlnh t4i
Hqp tl6ng ndy hoic theo quy dinh cta ph6p lu{t.

6.2 Nghia v+ cta BGn B:

a. Cung c6p cho B6n A ding, dAy di, chinh x6c vd trung thgc cric htt so li6n quan chimg minh
BOn B thuQc cl6i tuong vi dt di6u ki0n duoc mua nhi 6 xa hQi theo quy dinh cta ph6p luf,t vd
nhd o xa hQi;

b. Than} toan dAy dt vd thing hp s5 ti6n mua cdn hQ vd kinh phi bio tri phAn sd htu chung 2Yo

theo th6a thu6n tai Ei6u 2 cira Hqp d6ng niry;

c. NQp I'hi bAo tri, chi phi quan ij v|n hdnh Can hQ, chi phi sri dung cli6n, nu6c, diQn tho4i vA c6c

dich 4r khric theo dtng quy dinh cta Hqp d6ng niry;

d. Thanh to6n kinh phi quan lj van hdnh nhi chung cu vd c6c chi phi kh6c theo th6a thu0n quy
dinh tai khoan 10.5 cta hqp d6ng niy, k6 cd trudng hqp BOn B kh6ng sfr dung cin h6 di mua
nhu sau:

- Thanh to6n cho B6n A trong thoi gian Ban quan tri nhd chung cu chua tluoc thdnh l6p;

- Thanh toiin cho Ban quan tri nhd chung cu sau khi Ban quAn tr! nh2r chung cu tlu<vc thi,nh
tOp;
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e. NhAn ban giao Cdn hQ kdm theo gi6y td vd CIn h6 theo thing thoi thuin cria Hqp ddng ndy;

f. Ngp c6c khoi,n thuiS, phi l{p ban v6, phi phi tru6c ba, lQ phi kh6c li6n quan d6n mua biin Chn
h6 theo quy dlnh cua ph6p luat d6i voi Ben B;

C. NQp ph4t vi pham hqp d6ng hoac b6i thudng thiQt hai khi vi ph4m ciic th6a thufln thuQc diQn
phdi nQp ptrat ho4c phai b6i thudng trong hqp daing nriy hodc theo quy6t dinh cta co quan nhd
nudc c6 tham quyen;

h. Cung c6p c6c hd so, gi6y td can thi6t cta B6n B vd k! circ gi6y td, hd so Ae gen.q, thuc hi6n
ciic thri tuc ph6p lf li6n quan diin viQc xin c6p GiAy chwrg nh4n quydn so hAu can h6 cho B6n
B. Qu6 thoi han 15 (muoi lAm) ngiy, k6 tu ngdy nhQn duo. c th6ng brlo cria B€n A md BOn B
kh6ng nQp dAy dri c6c giAy td theo th6ng b6o thi coi nhu Bdn B tg nguydn tli lim tht tr,rc-cdp

Gi6Ly chrmg 44n. X4 BCn B tg ths.c hiQn thrl qrc xin cdLp Gi6y chimg nhQn thi B€n A sE h6 trq
vd cung cdp d6y dt h6 so ph6p ly v6 cdn h6 mua brin cho BOn B;

i. Thanh to6n c6c khoan thu6, phi vd lQ phi kh6c theo quy dlnh crha ph6p ludt md B€n B phii nQp

nhu th6a thu{n tai Di€u 7 cira hqp dirng ndy;

j. Thanh to6n cric khoan chi phi dlch ru nhu: di6n, nuoc, truyln hinh crip, truydn hinh vQ tinh,
th6ng tin li6n lac... vd c6c khoan thu6, phi khdc ph6t sinh theo quy dinh do nhu cAu su dung cua
B6n B;

k. Tu sria chfta c6c hu h6ng cria cdn hQ khi h6t thdi gian bdo hdnh, nhr.mg phii thuc hi6n theo
tlung quy dinh cua NQi quy qudn U st dung nhi chung cu;

l. Trong.qu6 trinh sir dung cdn h6, n6u BEn B c6 nhu cAu tg ndng cAp, cdi t4o, sta chira hodc thay
aOi ti6n truc b6n trong can h0 thi BOn B phii c6 vdn bAn d6 nghi gti BOn A ho5c Ban quAn ly
chung cu xem x6t. C6ng vi0c ndy chi duoc thuc hi6n sau khi c6 su diing f bang van bi,n cria

B6n A ho{c Ban qui,n lli,khu chung cu dC khdng gAy inh hudng hoflc gAy thiQt hai cho c6c khu
vuc li6n k6, cffng nhu ki6n truc vd thAm m! cira Du 6n. D6ng thoi phii tudn tht cric ydu cAu k!
thuat xay dung cira phip luQt khi ti6n hdnh cric c6ng vi6c d6;

m. ChAp hanh c6c quy tlinh cria NQi quy quan lf sir dung nhd chung cu dinh kdm theo Hqp ctdng

ndy;

n. Sir dgng Cen hQ dung mqc dich d6 d theo quy dinh cria LuAt nhd d vd theo th6a thuin trong
hqp d6ng ndy;

o. K6 tt ngdy ban giao cdn h6, BCn B hoan toan chiu tr6ch nhiem d6i v6i cdn h6 d5 mua (trri c6c

trudng hqp thuQc tr6ch nhigm bio dam ilnh ph6p lj vd vi6c bio hirnh cdn hQ cta BOn A). vd
R.en B d6ng thu4n dO BOn A sE chiu tr6ch nhiQm v0 vi6c mua, duy tri c6c hqp d6ng b6o hiOm

cAn thi6t cl6i voi moi rui ro, thi€t hai li6n quan dtin can h0 vd bdo hi6m tr6ch nhi6m ddn su pht
hqp voi quy dinh cta phrip luQt; sau d6 B0n B se tien hanh thanh to6n lai chi phi bio hi6m ddn

su d6 cho Bdn A dqa trOn ccr sd phAn di6n tich st dung.

p. K6 tir ngdy bdn giao cdn hQ, k6 cA trudng hqp BOn B chua vdo st dung cln h6, cdn hQ sE clu<r. c
qudn lli vd bAo tri theo n6i quy quan l1f st dung nhd chung cu vd BOn B phii tudn thir ciic quy
dinh duoc nOu trong Ban nQi quy quan ly st dpng nhd chung cu; BCn.B phai fian} to6n phi
quAn lf vAn henh nha chung cu vd c6c chi phi khdc theo th6a thuan, k0 ca truong hqp BCn B
kh6ng st dung can h6 dd mua:

q. Thpc hi6n cic nghia vu khdc theo quy dinh cfra ph6p luAt.

Diiiu 7: Thu6 vh c6c khoin phi, lQ phi

7 .l B6n B c6 nghia qr phii thanh.toan lQ phi trudc b4, chi phi l6p bAn v6, c6c loai thu6, phi, lQ phi
khric c6 1i6n quan dtSn vi6c cAp Gi6y chung nhdn quyAn sd hiru Cdn hQ cho B6n B theo quy
dinh cira phip ludt.

Khi BCn A thgc hi6n tht tuc cAp GiAy chung nhdn quyi:n sd hiru Cin hQ cho. B6n B thi Bdn B
c6 nghia vu phii thanh to6n 16 phi tru6c b4, chi phi llp bin v6, c6c lo4i thu0, phi, lQ phi kh6c

dugc quy dinh tai khoan niry trong thdi han 07 @ny) ngdy k€ tt ngiy nhAn duoc th6ng b6o cta
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Co quan nhA nudc c6 thdm qrly6n hodc cta B6n A. Qu6 thoi h4n ndy, n6u B6n B kh6ng thanh
to6n ho{c thanh to6n kh6ng diy dt, thi Ben B d6ng j cho B6n A du<r. c quy6n kh6u tru todn bQ
s6 tidn Bdn B phdi thanh toiin theo quy dlnh cua khoan ndy vdo t6ng s6 ti6n mua CIn h6 md
Bdn B al6 thanh torin cho B6n A. Khi d6, B6n B co nghia q phii nQp b6 sung cho B6n A todn
b6.s6 tidn bi khAu tru trong thcri han tiii da khdng qu6 10 (muoi) ngey k6 tu ngdy s6 ti6n bi
khdu tru.

7,2 BCn A c6 tr6ch nhiQm n6p c6c nghia ru tdi chinh thu6c tr6ch nhi6m cta Bdn A cho Nhd nu6c
theo quy tllnh ci.ra ph6p luflt.

Didu 8: Trr{ch nhiQm do vi ph4m hgp ddng

8.1 Trudng hqp B6n A chAm thuc hiOn vi6c ban giao Cen hQ qu6 18O (mQt trim trim muoi) ngdy k6
tt ngdy d5n han, BOn A phAi chiu ph4t 0l%/thang trdn tiing s6 tidn Bdn B da thanh torin cho
B€n A.

8.2 Trong trudng hqp B6n B chdm hoic kh6ng thgc hi6n dAy dt vi€c thanh to6n khi d6n h4n (trong
bAt k! dqt thanh to6n niro hay b6t k! khoan tii:n ndo phAi thanh to6n theo quy dinh tai Hqp d6ng
ndy) thi: Ngodi khoan ti6n d6n h4n thanh to6n, BOn B d6ng j trd lii tr6n s6 ti6n.chdm thanh
to6n duoc tinh kC tu thoi <li6m phai thanh toan (theo thu th6ng b6o cta B6n A) d6n thoi di6m
B€n B thuc t6 thanh to6n, voi l6i suAt lit 01%lthfugtr6n sti tidn chdm thanh torfur vd BOn A duoc
,. i. . ,i .-. . .
khdu tru tidn ldi n?ry vho t6ng s6 ti6n B0n B da thanh torln. Nhu ld diOu kiQn dC ti6p tuc thuc
hi6n hqp ddng ndy, B€n B phdi nQp b6 sung s6 tidn bi khdLu trii ndy vdo dcrt thanh to6n tiiip
theo. D6ng thoi, B6n A duo. c quydn gia han thdi gian thUc hiQn nghia vu cia B€n A tuong img
voi thni gian B6n B da cham thanh toAn.

8.3 Trudng hqp BOn l vi ph4m nghia vU thanh toiin cia Hqp DOng ndy wot qu6 chin muiri (90)
ngdy k0 tir ngiy cl6n han thanh toan, thi ngoii s6 ti6n l6i chAm trd nhu n6u tai khoan 8.2 di6u
n?ry,. B6n B cdn chiu phat vcri mric ph4t 10% tr6n t6ng giri brin can hQ. Ddng thoi, BOn A duo. c
quy6n don phuong chdm dut Hqp ddng niy sau khi cld th6ng b6o cho Bdn B beng vdn ban.

Didu 9: Chuy6n nhuqng t3i

9.1 BOn B duoc bin lai nhd o ndy theo quy <linh ph6p luat hiCn hanh.

9.2 Trong thdi han 05 ndm, k6 tt ngdy b6n mua da thanh toiin h6t tiAn mua cdn h6 m?r c6 nhu cAu

biin cdn h6 ndy thi chi duoc biin lai cho B6n A holc b6n cho d6i tuong thu6c di6n duo. c mua
nhd d xi h6i n6u B€n A kh6ng mua vcri gie ban t6i cla bing gi6 ban nhd d xd hQi ctng lo4i t4i
cung dia di6m, thoi <li6m b6n.

9.3 Trudng hqp BOn B chua thanh to6n h6t tidn mua nhd o xd hQi nhrmg kh6ng cdn nhu ciu st
dUng nhd d xa hQi,.thi chi du-o. c ban lai cho BCn A hodc b6rr cho d6i tucmg thu6c di6n du. c
mua nhi d xE hQi ni5u BCn A kh6ng mua v6i gie ban t6i da bing gi6 brin nhd d xi hQi ctng loai
tai cung dia tliOm, th<ri di6m ban..

9.4 Bdn A, B6n B vi B6n nhdn chuy6n nhuong Cdn hQ c6 tr6ch nhi6m thuc hi6n c6c nghia \.u Ai
chinh ph6t.sinh (n6u c6) li6n quan d6n vi6c chuy6n nhuong n6u tai Didu ndy cho Co quan nhd
nuoc c6 tham quyCn.

9.5 BCn nhdn chuy6n nhucmg Cdn hQ <luqc k6 thta cdc quydn vd phAi thuc hi6n c6c nghia ru cta
BOn B theo quy dfnh cta Hqp d6ng ndy.

Didu 10: PhAn s0 hfru ri6ng, phAn s& hiru chung vh viQc sr? dBng Cin hQ trong nhir chung cu
l0.l B6n B duoc quydn s0 hiru ri6ng aOi voi aiqn tich cdn h6 di mua theo thda thuan cta hqp tkrng. . -r. ,

ndy vir c6c trang thi6t bi ky thuat s& dung ri6ng gin li6n v6i cdn h0 ndy (bao g6m: thi0t bi v€
sinh, h6 th6ng cAp thorit nu6c trong cdn hQ, hQ th6ng <tiQn, b6ng rldn, c6ng t6c diQn trong cdn
hQ, hQ th6ng cta s6, cta di cua cin h6); c6 quydn so hiru, sir dung d6i v6i phdn di6n tich, thi6t
bi thuQc sd hiru chung trong nhd chung cu quy dinh.

10.2 Citc phAn diQn tlch vd thi6t bi thuQc s<r hiru. chung, su dung chung c[ra c6c chir.sd hiru trong nhi
chung cu bao g6m: Nhd sinh hoat c6ng d6ng, kh6ng gian vd h0 th6ng k6t cAu chiu luc, trang
thi6t bi ky thuat dtng ohung trong nhd chung cu bao gdm khung, c6t, tucrng chiu luc, tudng bao
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ng6i nhd, tuong phdn chia c6c cdn hQ, siur,. mdi,.hanh lang, cdu thang b6, thang. m6y, dudng
tho6t hiCm, l6ng xA rric, hQp k! thuQt, h6 th6ng cAp cliQn, cdp nu6c, cdp ga, hQ th6ng th6ng tin
li6n lac, phdt thanh, truydn hinh, thoit nu6c, b6 ph6t, thu l6i, ciru h6a vd c6c phin khdc kh6ng
thuQc phdn s6, hiru ri6ng cta cht so hiru nhir chung cu; HQ th6ng ha t,ang k! thuft b6n ngodi
nhrmg duoc k6t n6i voi nhd chung cu 116, tru hQ th6ng ha tAng k! thudt sir dung vAo muc dich
c6ng cQng ho4c thuQc diQn phni ban giao cho Nhi nu6c hodc giao cho cht diu tu quan tli theo
n6i dung dU 6n da duqc ph6 duyet; C6c c6ng trinh c6ng c6ng trong khu vUc nhd chung cu
nhrmg kh6ng thu6c di6n diu tu xAy {rn g a6 kinh doanl holc phni ban giao cho Nhi nu6c theo
n6i dung dg an da duo. c duy6t bao g6m sAn chung, vudn hoa, c6ng vi6n vri c6c cdng trinh khric
du. c x6c dinh trong n6i dung cta du rfur diu tu xdy dLmg nhA d duoc ph6 duyQt.

10.3 Ngodi phan dign tich, trang thi6t bi thuOc sd hiru ri6ng quy. dinh tqi khoan 10.1 vd phiin so hiru
chung quy dinh t?i khoan 10.2 Di6u ndy. B6n A duo. c quy6n sd hiru t16i vcri phdn c6c di6n tich
vd trang thiot bi k! thudt cdn lai cira nhd chung cu.

10.4 C6c phAn diQn tich thu6c sd hfru ri6ng cria c6c chir srv hiru khrlc (n6u c6) trong nhir chung cu:

a. PhAn di6n tich kh6c trong nhd chung cu md chri <tAu tu b6n cho ri6ng tirng chir sd hiru cdn h0
hodc ban cho ciic t6 chric, cri nhdn khric.

b. Ngodi ra, cdn c6 phAn diQn tich kh6c trong nhi chung cu du. c c6ng nhan li sd htu ri6ng theo
quy dinh cta phrip luit hodc dugc b6 sung khi ph6t sinh trong hqp d6ng mua b6n.

10.5 Hai b6n nh6t tri th6a thu6n mric phi qudn 1y vdn hdnh nhd chung cu nhu sau:

a. Mric phi quan lf v{n hen}r nhd chung cu duoc tinh bdng giri dich v.u quan lf vfln hAnh nhAn (x)
vcri dien tich su dqng cdn hQ. Trong d6, gi6 dich vu qu6.,n lf vQn hdnh s€ du. c B6n A x6c dinh
trOn co so c6c quy dinh. cta ph6p luQt vd theo th6a thuAn vcri dcrn vi qudn If vQn hanh (nhrmg
kh6ng duo. c vuot gi6 tran theo khung quy tlinh cta UBND tinh TAy Ninh t4i trmg thoi diOm),
B6n A sE th6ng b6o chinh thfc cho B6n B sau khi B6n A birn giao cdn h6 cho B€n B.

b. Du-o. c tinh tt thoi di6m B6n A ban giao cin h6 cho B6n B theo quy dinh tai.Di6u 3 cria hqp
tl6ng ndy dtln thcri tlitim Ban quan tri nhd chung cu dugc thanh l{p vd kj hqp tl6ng quan lj, r,4n
hanh nha d voi dcm vi quan lf v{n hanh. Trudng hqp hai b6n kh6ng th6a thudn du-o. c thi kinh
phi quan lf vfn hinh d6i vdi nhn <v xd hQi du ki6n s6 ti6n ld 7.000 (bAy nghin) diing/m2lthang
(kinh phi cu the s6 can cf tr€n sg chdp thu4n cira Co.quan quan lf nhd nuoc tai thdi di6m dy rin
dua vdo vAn hinh). Mtc kinh phi niy c6 th6 dugc tli6u chinh sau khi Ban quan tri nha chung cu
du<rc thAnh l4p nhrmg phdi tinh toan hqp 1! cho phi hqp voi thuc te tirng thoi di6m. BOn B c6
tr6ch nhi6m d6ng khoan kinh phi n2ry cho B6n A hodc cho Ban quin tri nhd chung cu theo tlinh
kj. vdo dAu m5i theng vi trong khodng thoi gian tt ngdy 01 d6n ngdy 05 ducrng lich hang
thang.

c. Todn b6 phi quy tlinh tai tli€u ndy chi nhdm mgc dich chi tra cho cic c6ng t6c v6n hdnh phin so
hiru chung nhd chung cu theo quy dinh cta Ludt hi6n hfuh:

d. Khi t6 chfrc HQi nghi nhd chung cu lAn dAu d6 thanh l6p Ban quan tr!, Sau khi Ban quan tr! nhd
chung cu tlurv. c thirnh lap thi danh mqc ciic c6ng viQc quan lf v{n hdnh, gi6 dich vu quan 11i vQn

hdnh vi viec d6ng phf quan lf v{n hdnh nhd chung cu s€ do H6i nghi nhd chung cu quy6t dlnh
v?r do Ilan quAn tri nhd chung cu th6a thuAn vtvi tlon vi quan lf vdn hdnh nhd chung cu.

Didu 11: Cam k5t cfra c6c B6n

11.1 Cric bdn bio ddm ring vi6c kf ket hqp nay vi: hinh thuc ldn nQi dung hodn todn phi hqp phep
luft, pht hqp v6i di6u lQ, quy chti ho4t d6ng cfra c6c b6n (n6u o6).

11.2 B6n A cam k6t c[n h6 n6u tai Dii:u I cta hqp d6ng ndy thu6c quydn so htu cta Bdn A.

11.3 BCn B cam k6t thuQc <l5i tuong vd tlt di0u ki6n duo. c mua nhiL o xe.hQi thco quy ttinh cta ph6p

luat va nhd o xa h6 vd ho?rn toan chiu trich nhi6m tru6c ph6p lu6t v0 n6i dung cam k€t niy.

11.4 BOn B cam k6t dE dugc 
"t,ng.c6p 

crlc th6ng tin cAn thi6t hoic hiru ich.d6i voi viQc quy6t dinh
mua Cdn h0; B6n B dd tloc cAn thdn vd hi6u ciic quy dlnh cria Hqp Ddng ndy, Phu luc vd c6c

biOu m6u (n6u c6) dinh kdm IIqp D6ng ndy vi di tim hi6u moi v6n <ld md B6n B cho lir cdn

thi6t d6 ki6m tra mric d6 chinh x6c cria c5c gi6y td, tAi li0u vir th6ng tin d6.
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11.5 Vi€c kf k6t hqp <l6ng ndy gita cric b6n ld hoan todn tg nguy6n, kh6ng bi dp buQc, lta d6i.
Trong quii trinh thgc hi6n hqp il6ng, n6u cAn thay eOi noac b6 sung n6i dung cta hqp d6ng ndy
thi c6c b6n th6a thudn l@p th6m phu luc hqp diing c6 chir kf cria hai bdn vi phu luc hqp diing
c6 gi6 tri ph6p lj nhu hqp d6ng ndy.

11.6 Hai b6n cam k6t thUc hi€n dung vd diy du cilc thoa thuin da quy dinh t4i hqp ddng ndy.

Didu 12: Th6ng b6o

12.1 Mgi th6ng brio, y€u cAu, khi6u nai holc thu ti giao dich mi m6t Bdn gui cho B6n cdn lai theo
Hqp D6ng niy phdi tluqc l6p thanh vin bdn vd gui d6n BOn cdn lai theo dia chi li6n hQ d6 n6u o
phAn <ldu Hqp D6ng.

12.2 M6i Ben phii th6ng b6o ngay cho BOn cdn l4i sq thay d6i dia chi, email, s6 diQn thoai (n6u c6)
d6 tluoc lo4i tru l6i trong trudng hqp kh6ng nhdn ilugc th6ng b6o, y6u cAu, khi6u n4i hoflc thu
tir giao dich. Mqi th6ng b6o, ydu cAu, khi6u nai hoac thu tt giao dich mi m6t B6n gui cho B6n
cdn l4i theo Hqp D6ng niry duo. c xem ld B6n cdn l4i nh{n duo. c:

- Vio ngiy g[ri trong trudng hqp thu giao t6n tay c6 kf bi6n nhan; hoac

- Vdo ngdy nguoi gui nhAn duo. c b6o chuy6n fax, email thiurh c6ng trong 1ruhng hqp gti bang
chuy6n fax, email hodc;

- V2ro ngiry thri ba kri tt ngiry d6ng d6u buu diQn trong trudng hqp thu chuy6n phit nhanh hodc
thu bdo ddm, kh6ng phu thu6c vdo vi6c BOn cdn lai c6 kf nh{n hay kh6ng.

12.3 Trudng hqp ngiy c6 li€n quan ld ngdy chri nhdt hoac ng?ry 16 cta Vi6t Nam thi cric th6ng b6o,
d€ nghi, yOu ciu thanh toan hoac thu tir giao dich n6i tr6n sC durvc xem ld du. c B6n cdn lai
nh6n vdo ngdy ldm vi6c tii5p theo.

12.4 Trucvne hop kh6ng thuc hiOn duoc c6c hinh thtc th6ng b6o nOu tr6n, mQt trong c6c Bdn s6

th6ng b6o bAng hinh thric tin nhdn di6n thoai hodc hinh thric kh6c vi kh6ng bdt bu6c phai $p
thdnh vdn bdn md v6n duo. c xem td hqp 16.

Diiiu 13: Ch6m dria hqp iliing

Hqp d6ng ndy sE chAm dut trong c6c trudng hqp sau:

13.1 Hai b6n d6ng j ctrAm aut hqp d6ng bang vdn bin. Trong truong hqp ndy, hai bdn sE thod thu{n
c6c cli6u ki6n vi thoi h4n ch6m dLrt.

13.2 Trudng hqp BOn B mu(in ctrAm Or:rt Hqp d6ng tru6c thcri han (kh6ng do l6i cta BEn A) thi phii
giri th6ng b6o bdng vdn bAn truoc 30 (ba muoi) ngdy ldm viQc cho B6n A. Trong. trudng hqp
Bdn A d6ng f chdm dut hqp d6ng tru6c thoi han, B6n A sE tri lai cho B€n B s6 ti6n B6n B di
thanh toAn sau khi dd trri: ti0n lai cham thanh toan (n6u c6), ti6n ph4t hqp d6ng ld l0% tr6n
i .,,

tong gra bzm can no.

13.3 Theo quy dlnh t4i Khodn 8.3 Didu 8 Hqp ddng ndy. Trong trudng hqp ndy, B6n A hoirn tri cho
BOn B s6 ti6n BCn B de thanh to6n sau khi dd trtr c6,c khoAn sau:

- Tidn lai chim thanh to6n (n6u c6);

- Ti0n phqt hqp rt6ng ld 10% tr6n t6ng gi6 ban cdn hQ;

- Ti6n g6c vd chi phi ldi trdn s5 tiin vay crla Ben B ddi vcri T6 chtc tin dung (trong trubng hqp
Ng0n hang thanh toan thay cho Bdn B) (n6u c6).

13.4 Khi x6y ra trudng hqp chArn dra hqp d6ng theo quy dinh tai di6m 13.2 vd'htodc di6m 13.3 Di6u
ndy md BOn A tla b- giuo cdn h6 cho B6n B, thi B6n B c6 tr6ch nhi6m bdn giao (v6 didu kiQn)

Cdn hQ n6u tr6n cho B6n A trong thoi han kh6ng qu6 30 (Ba muoi) ngdy, k6 tii ngiry nhdn duoc
Th6ng brio ctr6m dut Hqp ddng cria Bdn A. Sau thdi han ndy, nilu B6n A chua du<vc nhdn lai
Cdn hQ, Bdn A duqc quyAn 6p.dqng moi biQn ph6p dugc cho ld cAn thi6t pht hqp quy dinh cira

ph6p luQt dc l6y lai Can tr0. OOng thni B6n A kh6ng chlu bAt kj,trach nhiOm ndo ti6n quan d6n

c6c tAi san cta BCn B cdn l4i trong Cdn h6.
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Didu 14: Truimg hqp bAt khe khfng

14.1 Cdc b6n th6ng nhAt th6a thufln mQt trong ciic trudng hqp sau ddy clu-o. c coi ld su kiQn bAt kha
khdng:

a. Do chi6n tranh ho{c do thi6n tai, dlch bQnh ho{c do thay ddi chinh s6ch phrip lu{t cta Nhd
nuoc;

b. Do phdi thgc hiQn quyiit dlnh cria c<r quan nhi nudc c6 thAm quydn hodc c6c trudng hqp khac
do phdp lu{t quy d!nh;

14.2 Khi xuAt hi6n mQt trong ciic trudng hqp bAt khn khring theo th6a thuAn tai Khoan 14.1 Di0u ndy
thi b6n. bi t6c d6ng boi truong hqp b6t kha kh6ng phii th6ng b6o @eng vdn ban ho{c th6ng b6o
trqc ti0p). cho b6n cdn lai bi6t trong thoi han 07 ngiry, k6 tu ngiy xAy ra trudng hqp bat kha
khang (n6u c6 gi6y to chimg minh vd ly ao b6t khA khring thi b6n b! t6c <lQng phii xuAt trinh
giiy td ndy). Vi6c bOn bi t6c dQng boi trudng hqp bit khi khang kh6ng thr,rc hiQn duo. c nghia
ru cria minh sE kh6ng bi coi ld vi ph4m.nghia qr theo Hqp ttdng vd cfing kh6ng phii ld co sd
d6 bdn cdn lai c6 quydn chdm dut Hqp d6ng ndy.

14.3 ViQc thuc hiQn nghia vp theo Hqp ddng cira c6c b6n s6 duo. c t4m dtng trong thoi gian xAy,ra su
kiQn b6t khA khang. C6c b6n sO ti6p tuc thuc hi6n ciic nghia w cta minh sau khi su ki6n b6t khi
khang chAm dut.

Didu 15: LuSt iliilu chinh vir giii quydt tranh ch6p

Hqp ddng ndy duoc di6n giAi vd diAu chinh bcri ph6p luat ViQt Nam. Mqi tranh chAp ph6t sinh
trong qu6 trinh thyc hiQn Hqp ddng phdi uu.ti6n giii quyiit th6ng qua vigc thuong luong, hda giAi
tr6n tinh thdn hqp t6c ciic b€n ctng c6 lgi. N6u thuong luqng, hod giii kh6ng thdnh thi vu viQc tranh
chip sE dugc dua ra Tod iin c6 thim quy6n gidi quydt theo quy tlinh cta ph6p lu4t.

Diiiu 16: HiQu hgc cfra hgp tliing

16.1 C6c BOn d6ng thu{n trong truirng hqp mot phin hodc c6c pnan aidu khodn Hqp ddng ndy bao
gdm kh6ng gi6i h4n t6t ci c6c phr,r lpc bl tuy6n ld v6 hi6u thi cdc phiin cdn lai cta hqp ddng
nAy v6n sE c6 hi6u luc thi hanh.

16.2 Hqp ddng c6 hiQu luc k6 tt ngdy nguoi clai di6n cta c6c bdn kf kr!t.

16.3 Mqi sU sta tt6i, b6 sung hqp d6ng phni llp thenh vdn bt,n vd c6 cht k! cira nguoi dai di6n cria

c6c b6n.

16.4 Hqp tl6ng ndy <luqc.l{p thenh 04 (b6n) ban, c6 gi6 tri nhu nhau, BOn B git 01 (mQt) bdn, BOn

A git 03 (ba) ban d0 thsc hiQn.

DAI DIEN I]I'N A DAI DIEN BEN B
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CONG TY C6 PHAN DAU TII
rnANn pn6 vANc

cONG HoA xA nQr cHt Ncuia vrET NAM
DQc lip - Tr3 do - H4nh phric

56: 06A/CLVT-TPV/GC Tdy Ninh, ngdy ... thdng ... ndm ...

BANG THONG TB CTTUNc LOAI vAT TT/
NHA o xA Her / NHA o rnrroNi u+i

D-[.r AN: cHUNG crl NHA o xA Her ruANu pu6 vANc (GoLDEN cIT\)
DIA DIEM: PHTIdNG 2, TH,A.NH PH6 TAY NINH, TiNH TAY NINH

I cLlA DI + ctla sd + la.vt

Cria di vdo cdn h6
d" 96 c6ng nghiQp MDF chilng chdy, phq kiQn

Vickini holc tucrng dutrng

Kh6a cta cdn h6 Kh6a mA1 m5 + th6 tir Adet ho4c tucmg ducrng

Cira phdng ngl
Cta 96 c6ng nghiQp MDF, phu ki0n Vickini ho4c
tuong duong

+
c$

fii

a
"i
=

HOAN THIEN TRAN

TrAn chim Vinh Tudng hodc tucrng duong

Trdn khu v0 sinh Tr6n ch6ng Am Vinh Tudng hodc tucrng duong

Trd'n bC t6ng xoa phing, scrn nu6c c6 bd matitTrAn ngodi troi

Dat ti6u chudn TCVN

Kova, Maxxis, Nero ho{c tuong ducrng

') rroAN TrrrEN sol\r Nudc

1matit, scrn l6t, hoan thiQn 2 lop

'l udng xdy gach, tr6t hoin thi6n

son pht chuy6n dung lrong nhd

Gach kit trong nhd

Gach 6p khu v0 sinh

IEN OP I,AT

G4ch l6t ngoai trcri

ceramic, KT: 300x600 (mm)

I
.--,---l-

Gach ceramic nh6m, KT: 600x600 (mm)

Gach ceramic, KT: 600x600 (mm)

3 HOANTH

Gach kit khu vd sinh

C ta ra ban c6ng Cta nh6m, s<vn tinh di6n, kinh an toirn

Cua nh6m son tinh di6n, kinh an toin

Cria nh6m son tinh diQn, kinh mo

Cua nh6m scvn tinh di0n, kinh an toan

Cua ra sdn phoi

Cta nhd vQ sinh

Cua s6 m4t ngoAi nh2L

Cria 16y sang (theo thi6t k6) Cira nh6m scrn tinh di0n, kinh cuong lyc
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HANG MUC MOTATT

] HOAN THIEN TRONG NHAA

1.
:

l

TrAn Uong nhd

Gach ceramic nhrim, KT: 300x300 (mm)
1.. -





Lam che sdn phoi Khung nh6m son tinh rliQn

Gia c6ng thdp 6ng/h0p, son tinh diQn

LAN CAN, TAY VIN5

Lan can ban c6ng phdng kh6ch

THIET BI DIEN VA DEN

Thi6t bi d6ng cdt (CB) Sino, Himel ho4c tuong duong

Ddn chi6u s6ng trong nhd Ddn downlight, led am tran

Ddn chiliu s6ng ban c6ng, sdn phoi Ddn led dp hdn

I

Sino, Himel hoac tucmg duongC6ng tic, O cim, O marg

Cadivi , Cadisun, Thinh Phrlt ho4c tuong duong

Sino, Himel hoAc tuong ducrng

Ddy cdp diQn

6ng ruQt ga 6ng cung dm san-l
I

Di6u khi€n h0 chi6u s6ng Lumi hodc tucmg ducmgG6i co b6n

2 NHA THONG MINH

Bdn ciu, lavabo

Vdi sen, vdi xit, b6 xi

M6c treo, khay gi6y

Viglacera, Caesar, Inax hoic tucmg duongPhEu thu san

HQ 6ng c6p nu6c Hoa Sen, Binh Minh ho5c tucrng ducmg

HC 6ng tho6t nu6c Hoa Sen, Binh Minh hodc tuong ducmg

Gurmg soi Dhh Qu6c holc tu<rng ducrng

3

iglacera, Caesar, Inax hoAc tuong atuong

iglacera, Caesar, Inax ho4c tuong ducrng

iglacera, Caesar, Inax ho{c tuong ducrng

THIET BI VE SINH

6ng chd h6 c6p, tho6t nuoc Dat tiOu chuAn TCVN

Ban b5p: tir biip du6i, mat drl An Cutrng hoic tuong ducmg
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THIET BI BT]P

HE THONG PCCC

6ng sit trang k6m r,i phu kien Da1 ti6u chuin PCCIC

Diu b6o ch6y

5

Eat tieu chuan PCCC
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Dat ti6u chuAn PCCC

HB THONG DHKK

Dat ti6u chudn TCVN6ng cho hQ th6ng DHKK.
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THII,T BI KHU C6NG CQNGI

Mitsubishi, Toshiba hodc tucrng tluong. Thang m6y, thang cuiln

NQi th6t: giudng ngir, tt rio, tir b6p
treo tudng, ban gh6

kh6ng bao g6m

Thi6t bi gia dung: b6p diQn, tu lanh,
tivi, m6y hft kh6i, b6n rua bdp

kh6ng bao gdm
o

.I99

Khung tranh, cAy xanh trang tri kh6ng bao gdm
tu tt'tAfl

tru
\!1
l't

kh6ng bao gtim ,dvAilo/;Ddn chtm, tldn trang tri

Cria cutin, cta k6o kh6ng bao gtim g
kh6ng bao gdmThi€t bi v6 sinh ngodi thi6t k6

Thiiit bi DHKK, m6y nu6c n6ng kh6ng bao gdm

TT MOTA

Cdc trang thiat bi nau tran c6 thd duqc thay thii bhi cdc trang thi& bi khdc nhdn hi€u vdi

chdt lu. ng tuong dwtng.

CONG TY C6 PHAN DAU TtI
THANTI PHO VANG

3t3

HANG MUC

PHAN NGOAI NHAC

D : XTToNC BAO G6M





CONG TY Co PHAN DAU TTI
rnANn pno vAxc

Dia chi: 90 Nguy6n Thrii Hoc, Khu ph6 4,
Phuong 3, Tp.Tdy Ninh, Tdy Ninh.

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l4p - Tg do - Hanh phric

---------o0o---------

NQr QUY QUAN L\i SUDUNG
KHU CHUNG CIINHA OXA TTOI GOLDEN CITY

(DinhkimllgpdingnuabdnCdnh6chungcusii....'/20...../IIDMB- ngiry./.../...)

PHAN I. DINH NGHIA vA oInN cIAT

I. Einh nghia

Trir khi ngir c6nh trong Hqp d6ng vi cdc tdi liQu kdm theo Hqp d6ng quy dlnh khdc,
c6c tii ngir dudi ddy dugc hi6u nhu sau:

1. "Khu chung cu nhir 0 xi hQi Golden City" ld tap hSp c6c tda nhd chung cu thuQc

du 6n Chung cu Golden City tga lac tai Khu Ao c6 (ct), Phuong 2, Thenh pnO fay
Ninh, Tinh T6y Ninh do C6ng ty CO phan DAu tu Thanh ph6 Vang ldm Chri d6u tu.

2. "NQi quy" ld NQi.quy.quan lj, sri dqng Khu chtmg cu nhd d xd hQi Golden City vd
c6c vdn biLn sta rl6i, b6 sung dinh kdm;

3. "Quy ch6" hay "Quy ch5 quin lf, sir dgng nhi chung cu" lir Quy ch6 qu6n ly, sri
dung nhir chung cu dinh kdm Th6ng tu stt OZtZOrcfil-BXD ngdy 1510212016 cia
86 Xay dsng.

4. "Hqp ddng" ld hqp d6ng mua b6n/ Hqp d6ng cho thu€ cdn h0 rlugc kj gita Chri
dAu tu vd BCn mua/ BEn thu6 cdn hQ.

5. "Cic c6ng trinh tiQn ich c6ng cQng" bao gdm khdng gian vi hQ th6ng ktit c6u chiu
luc, trang thi€t b! dtng chung trong tod nhd nhu khung, cQt, tuong chiu luc, tuong
bao ng6i nla, tudng ph6n chia cdn hQ, hdnh lang, cdu thang bQ, thang mrly, rludng
tho6t hi€m, l6ng xd r6c, hQp ky thuat, noi tl6 xe cho khu cdn h6, c6ng ra vdo, l6i tli,
tiiin s6nh, khu vuc hQp thu, dudng nQi b0,.hQ thdng cip diQn. c6p nudc, thodt nu6c,
bC ph6t, thu l6i, cuu ho6, ph6t thanh, truy6n hinh, th6ng tin li€n lac, cric c6ng trinh
c6ng c6ng vd tiQn ich kh6c ndm ngoiri khu vuc sO hiru ri€ng cria Chri ddu tu vd khu
qrc sd hiru ri6ng cta Chri sd hiru cdn h6.

6. "Cin hQ" lh m6t cin hQ trong Khu chung cu nhd d xd hQi Golden City, c6 ciic chi
ti6t ky thuflt vd d4c di6m nhu m6 tA tai Hqp ddng mua benfiqp d6ng thu€ cdn hQ

dugc lqi kct v6i cht dau tu.

7. "Chri tlAu tu" hodc "BGn bin" ld C6ng ty C6 phAn DAu tu Thdnh phd Vdng, c6 trg
s0 tai 90 Nguy6n Th6i Hgc, Khu phd 4, Phudng 3, Tp.TAy Ninh, 'tdy Ninh..

8. "Chri s& hiiu c5n hQ" ld ngudi c6 quyi,n sd htu hqp phep d6i v6i cdn h0 trong Khu
chung cu nhd 6 xd hQi Golden City (trCn co sfi Gi6y chimg nhin quy0n sd htu do
co quan c6 thAm quyAn c6p); hodc ngudi c6 quy6n sd hiru cdn hQ (tr6n co sd IIqp
ddng mua b6n, FIqp ddng t4ng cho hodc vdn bin thta k5) phir hqp vdi quy dfnh cia
phrip lu{t nhung chua duoc c6p Gi6y chrlmg nhAn quy6n sd hiiu cdn hQ.
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10.

"Nguoi sft dgng cln hQ" ld ngudi c6 quy6n sir dung hqp ph6p cdn hQ trong Khu
chung cu nhd d xd hdi Golden City, duoc x6c lqp tr6n co s0 hqp ttdng thu6, muqn,
ty quydn qu.an lf st dung hodc sir dung theo quy6t dinh cia co quan c6 thAm
quy6n, bao g6m nhmg kh6ng gi6i han bdi:

- Nhirng thinh vi6n gia dinh, ngudi girip viQc (ntiu c6) cria Chri sd hiru cin h0;

- I(hrich tham/ngudi duoc mdi cta Cht sd hiru c6n h0;

- B6t kj, ngudi niro kh6c md Chri sd hiru cdn h6 cho ph6p dugc viro hay s6ng
trong hay ngu tai hay st dqng cdn h0 du6i bdt kj, hinh thric nho, dt ngin h4n
hay ddi han;

"PhAn s& htru riOng cria Chri s0 hfru cin hQ" hoic "Phin sO hfru riOng crfia BGn
mua/ BOn thuO cln hQ" ld phAn diQn tich cdn hQ dE mua theo th6a thufn cria hqp
d6ng mua b6n vd cric trang thi€t bj ky thuat sr? dpng riOng gin li6n vdi c5n h6 bao
g6m (thi€t bi vQ sinh, hQ th6ng cAp tho6t nu6c trong cdn hQ, hQ th6ng diQn, b6ng
ddn, c6ng t6c di6n trong c6n hQ, hQ th6ng cria s6, cta cli cta cdn hQ);

"HQi nghi nhi chung cu" ld h6i nghi cia c6c Cht s& htru ho4c Ngudi st dung cdn
hQ (n6u cht sd hitu kh6ng tham du) trong Khu chung cu nhd 6 xd hQi Golden City;
duoc triOu t{p vd t6 chric theo quy dinh t4i Mpc I Chuong III Quy ch€ quin l!, sri
dung nhd chung cu.

"Ban quin tr!" lir Ban qu6n tri cria Khu chung cu.nhd d xa hQi Golden City, duoc
thdnh lfp theo quy dlnh cta Luat nhd d vd Quy ch6 qudn l1i, sri dpng nhi chung cu
do BQ Xdy dpg ban hdnh.

"Phi quin Iy" ld c6c khoin chi phi d€ quAn lj vfln hdnh nhd chung cu theo quy
dinh tai NQi quy ndy vd Hqp ddng mua b6n/ cho thuO cdn hQ.

"Qu! bio tri" ld khoAn tidn duoc sfr dung d6 bao tri cric hang mr,rc vd phAn diQn

tich thu6c sd hlru chung theo quy dinh cria LuOt Nhd d vd Quy chO quin l1i, sri dqng
nhd chung cu.

II 7 ...
en grar:

Trir khi ngt cinh trong Hqp ddng vd c6c tdi li6u kdm theo Hqp ddng quy dinh kh6c:

l. C6c dd mpc hoic tiOu de chi dC tham kh6o vd kh6ng nhim d6 di6n giAi hopc giii
thich 1i nghia cia bin NQi quy vd/trodc tdi liQu dinh kdm.

2. Moi tham chitiu dt5n c6c Di6u kho6n vd cilc Phu tuc ld c6c tham chi(5u d6n c6c Eidu
kho6n vir c6c Phu lqc cta NQi quy ndy.

3. Cdc danh tt s6 it 
"f,ng 

chinh ld c6c danh tt s6 nhi6u vd ngugc [ai.

4. C6c tham chi6u dtin mdt ngudi hoac mQt b€n thri ba sE duoc hi6u ld c6c tham chi6u
d6n mQt c6 nhdn hopc mQt ph6p nh6n <luoc thdnh l{p dudi b6t cri hinh thuc nio
cfing nhu nhirng ngucri thira k6 holc nhtng ngudi thay th6 c6c c6 nhdn vd phdp

nhdn 116.

PHAN II. NQI DUNG BAN NQI QU\.
Dii:u 1. Ph4m vi vir tliii tuglg 6p dgng

BAn NQi quy ndy quy dinh cdc nQi dung v6 qudn lj sr? dpng Khu chung cu nhd d xd
hQi Golden City tga lqc Khu Ao c6 (cfr), Phuong 2, Thdnh pnO fay Ninh, Tinh Tdy Ninh

11.
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4. Ngudi sri dung cdn hQ, ngudi tam tru, nhdn vi6n ldm viQc taj khu vyc vln phdng,
dich vr,r, thuong mai phAi chiu tr6ch nhiQm trudc ph6p luat vC cac hdnh vi vi ph4m

Quy ch6 quin l1f, st dqng nhd chung cu vd Bin nQi quy ndy.

Diiiu 3. Quydn vi trich nhiQm cria Chri tIAu tu
1. Trgc ti€p thgc hiQn qu6n ly v{n hanh ho[c riy th6c cho <lon vj kh6c c6 chric ndng,

ndng lgc theo quy dinh d6 quan ly v{n hanh nhd chung cu. D6 xudt don vi quAn lli
v|n hanh nhd chung cu c6 dt di6u kiQn theo quy dinh dC hQi nghi nhi chung cu lAn

dAu xem xdt, quy6t dinh lUa chgn trong trulng hqp:

a. Cht dAu tu kh6ng c6 chric n6ng, ndng luc quAn ly vfn hdnh vd kh6ng ty th6c cho
don vi kh6c c6 chr?c ndng, ndng luc thuc hi6n quAn lf v6n hanh nhd chung cu;

b. Cht cldu tu c6 chuc ning, ning lqc quin ly vfln hdnh nhung kh6ng tham gia quan l1i

vfn hdnh nhir chung cu vd cing kh6ng ty thric cho rlon vi kh6c c6 chric ndng, ndng
luc thuc hiQn qu6n lli vfln hdnh nhd chung cu.

2. Thu kinh phi bio tri phAn s0 hiru chung trong Khu chung cu nhir d xE hgi Golden
City vd thgc hiQn quin ly kinh phi bio tri nhd chung cu theo quy dinh cria phrip luit
hiQn hdnh.

)..l. Duoc quy€n ngtrng cung cAp ho{c ydu.cdu cric nhd cung cdp ngimg cung cAp diQn,

nudc vd c6c c6ng trinh tien ich khdc n€u chri sd htu cdn hQ, ngudi sri dpng cdn hQ

vi pham nghiCm trgng c6c quy dlnh t4i NQi quy ndy.

4. Eugc thuc hiQn t6t ci c6c quydn vd nghia vu cta Ban quAn tri nhd chung cu khi
chua t6 chric IIQi nghi nhd chung cu lAn ddu ho[c da t6 chric tlQi nghi nhd chung cu
lAn ddu nhtmg chua Ban quin tri nhd chung cu chua dugc co quan nhi nu6c c6

thArn quy6n ph6 duyQt theo quy dfnh cta ph6p luflt.

5. Chri tri t6 chuc IlQi nghi.nhd chung cu lin dau, cri ngudi tham gia Ban quAn tri nhd

chung cu vd tham gia bi0u quy6t, b6 phi6u t4i IIQi nghi nhir chung cu theo quy dinh
cta Quy ch6 quan ly, sri dung nhd chung cu vd bin NQi quy ndy.

,
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dugc rip dpng d6i v6i Cht dAu tu; chri s& htu, ngudi sri dung hodc ciic t6 chric, c6 nh6n
kh6c c6 li6n quan dtin qu6n lf sri dgng Khu chung cu nhd & xa h6i Golden City.

Dii,u 2. Quy tlinh diii voi chri s0 httu, nguli sir dgng, nguiri t4m trri vi kh6ch ra vho
chung cu

1. Cht sd hfru nhd chung cu phAi chAp hdnh nghi6m chinh Quy ch6 qu6n ly, sri dqng
nhd chung cu do BQ X6y dgng ban hdnh vd Bin ndi quy ndy.

2. K}6ch ra vdo nhir chung cu phAi ddng kyi. xudLr trinh gi6y to chung minh nhin thdn
. I .: ^ - :

tqi quAy 16 tan (neu c6) ho4c tai t6 bdo vQ vd phii tudn tht sq hudng dAn cta 16 t6n
hodc b6o vC nhd chung cu. Trong truong hqp cAn thitit, 16 tdn hoac bio vg nhd
chung cu duoc giil c6c gi6y td chimg minh nhdn th6n cta khiich ra vdo nhd chung
cu d6 phuc W cho viQc ki€m so6t an ninh, an tod,n cria nhd chung cu. Ddi vdi khu
v.uc da+ cho vin phong, dich vu, thuong m4i thi kh6ng cdn phAi <Idng kf, xuAt
trinh gidy td chimg minh nhdn thAn.

3. Ngudi d6n tam trt.tai cdn hQ phAi dIng kj danh s6ch ngudi tam tru v6i quAy ld tdn
(nt!u c6) hoac tai t6 bdo v€; dang ky tam trf tai co quan c6ng an c6p phudng/xh sd
tai.





6. Bdn giao he th6ng ktlt c6u ha tAng b€n ngodi nhd chung cu cho co quan quin ly
chuy6n ngdnh 6 dia phuong theo quy clinh cria ph6p lu{t; lfp vd ban giao h6 so nhd
chung cu cho Ban quan tr! nhd chung cu theo quy dlnh cta Quy ch€ quin lj, sri
dgng nhd chung cu.

7. Huorg d6n vi6c sri dgng hQ th6ng ha tAng k! thu6t vir trang thi6t bl trong nhd chung
cu cho ngudi srir_dr,rng nhd chung cu. Sau khi c6 don vi quan lf vfn hanh nhd chung
cu, viQc hudng ddn do don vi ndy thgc hiQn.

8. Bio tri phAn sd hfru ri6ng cta minh; c6 trdch nhiem bOi thudng niiu vi€c b6o tri
hoflc kh6ng b6o tri gdy ra thiQt h4i cho chri sd hiru khric.

9. YCu cAu co quan c6 thAm quydn xri lyi cdc hdnh vi x6m phgm tdi sin thu6c sd hiru
hqp ph6p cria minh ho4c c6c hdnh vi cin trd viQc kinh doanh hqp ph6p theo n6i
dung du rln dd dugc duyQt. Co quan c6 thAm quydn c6 triich nhiem xt lli cric hanh vi
vi ph4m cta t6. chric, c6 nhAn d6i vdi c6c tii sAn hodc hoqt tlQng kinh doanh ho-p

ph6p cia cht tl6u tu.

10. PhOi hqp vdi Ban qu6n tri nhd chung cu di5 giii quytit c6c kh6 kh[n, r.uong mic
trong vi6c quin ly, sri dgng nhd chung cu.

11. Mua bio hi6m ch6y, n6 bit buqc theo.quy dlnh cna.phrip luat phdng chdy, chta
ch6y vd ph6p luQt v0.kinl doanh bio hi€m (n6u c6) <l6i vdi phdn diQn tich thuQc sd
hiru ri6ng cta Cht tl6u tu.

12. nOi thuong thiQt hai cho.bdn bi thiQt hai theo th6a thufln ho[c theo quy dinh cta
ph6p luQt; chdp hdnh quy€t dinh gi6i quy6t, xri lj, xir ph4t vi ph4m cria co quan nhi
nu6c c6 thdm quy€n.

13 . Cdc quydn vi tr6ch nhiQm khdc theo quy dinh cta phdp luQt.

Didu 4. Don vi quin lf vQn hnnh nhh chung cu

1. Don vi qu6n ly vin hdnh Khu chung cu nhd d xd hQi Golden City ld t6 chric ho{c
doanh nghiQp c6 chric ning, ndng lvc. Dcm v! qu6n lj vfn hdnh c6 th6 la chri ddu tu
hodc dcrn vi kh6c theo quy dinh cta Quy ch€ qu6n lj, sit dqng nhd chung cu, thuc
hi6n tr6ch nhi6m qu6n ly hoqc nhi6,m vr1 theo hqp d6ng d6 cung c6p dich vq quAn lf
vQn hanh nhd chung cu theo quy dinh; thgc hiQn b6o tri phdn sd htu chung cta
chung cu theo hqp d6ng bio tri n€u c6 ning lqc b6o tri.

2. Quytin vd tr6ch nhi6m cria dcrn vi quin lj v{n hanh nhi chung cu:

a. D.o, vi quAn lli v4n hdnh Khu chung cu. nhd d xi hQi Golden City duoc quyOn ky
k6t hqp d6ng php vdi c6c don vi cung c.aR dich vu trong vi6c quin ly vfln hdnh nhd
chung cu (n6u c6); gi6m s5t viQc cung c6p c6c dlch vu cria c6c don vi nhy.

b. 'l'hgc hiQn vi$c qu6n lj vfln hirnh nhd chung cu bao gtim c6c c6ng viQc sau:

- Di0u khi0n, duy tri hoat ddng, bdo du0ng thudng xuyen hQ th6ng thang m6y,

m6y bom nudc, m6y ph6t diQn,.hQ th6ng b6o ch6y tq dQng, hQ th6ng chta
ch5y, dung cu chta ch|y, chc thi6t bi d1t phdng vd c6c thi€t bi kh6c thuQc ph6n

sd hlru chung, sri dung chung cria tda nhd chung cu;

- Cung c6p cric dich vu bio ve. v0 sinh moi lruimg. lhu gom r6rc thAi, chdm s6c

vudn hoa, cdy cAnh, diQt c6n trung vir c6c dich vU kh6c bAo dim cho nhir

chung cu hoat dQng binh thudng;
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- Ciic cdng vi6c khric c6 li6n quan.

c. Th6ng brio bang v[n bdn vi:. viQc thu, n6p c6c khoin kinh phi c6 li6n quan; th6ng
biio ciic y6u cdu, nQi dung cdn chri j cho ngudi sri dung nhd chung cu trong trudng
hqp xiy ra c6c tinh hu6ng il6t xu6t nhu thi6n tai, dich benh, h6a hoan; huong din
viQc l6p d4t c6c thitit bi trong ph6n sd htru ri6ng cta chir sd hiru.

d. Thu kinh phi dich vU quan ly vfln hanh nhd chung cu theo th6a thufln vdi ciic cht sd
hiru, ngudi st? dgng nhd chung cu; thu, chi tra thir lao cho c6c thdnh vi6n Ban quin
tri nhd chung cu theo quy6t dinh cria hQi nghi nhd chung cu.

e. Dlnh k! 06 thring mQt lAn ho{c theo y€u ciu cta co quan c6 thAm quyAn ph6i brio
crio c6ng khai vC cdng t6c quin ly v{n hanh nhd chung cu vdi Ban quin tri nhd
chung cu; b6o c6o tinh hinh quin ly vfn hdnh tai hQi nghi nhd chung cu; l6y y ki6n
g6p y cta ngudi sri dpng vC viOc cung cdp dich vg quin lf vin hdnh nhd chung cu.

f. Dfnh k! 06 (s6u) th6ng ki6m tra cu th6, chi ti6t, b0 phin cta nhd chung cu d6 thuc
hiQn viQc quin lj vfln hanh nhd chung cu.

g. ThUc hiQn ngay viQc ngdn ngta nguy co giy thiQt hai cho ngudi sri dung nhir chung
cu vd sta chta bdt kj chi ti€t ndo cta phdn sd htu chung hodc trang thi6t bi dtng
chung trong nhd chung cu bi hu h6ng dAm bAo cho nhi chung cu hoat dQng tlugc
binh thudng.

h. Ph6i hgp v6i ChridAu tu, Ban quan trl dO nghi c6c coquanc.dp tliQn,nu6-c.ngirng
cung cdp, n€u ngudi sri dgng nhd chung cu kh6ng thyc hiQn tl6ng g6p <l6y thi, tlfng
hpn chi phi ql6n I vfn hdnh nhd chung cu vir vi ph4m c6c quy dinh ctia N$i quy
md kh6ng khdc phuc.

i. Ph6i hqp v6i Ban quin tri nhd chung cu d6 giii quy6t cric v6n d6 khac c6 li€n quan
trong quii trinh quAn lyi v{n hdnh nhd chung cu.

j. Ch6p hanh quyilt dinh gini quy6t, xri ly cria ccr quan nhd nudc c6 th6m quydn.

k. Thuc hiQn c6c quyOn vd tr6ch nhi6m kh6c theo th6a thuin trong hqp ddng dich vu
quin lj vfin hanh nhd chung cu hodc theo quy dlnh cta ph6p luet c6 lien quan.

Diiju 5. Ban quin tri nhir chung cu

1. Ban qu6n tri nhd chung cu dugc bau Bi HQi nghi nhd chung cu. Thdnh viOn Ban
qudn tri ph6i ld cht sd htu ilang sri dung nhir chung cu; ld ngudi c6 sric kh6e, kh6ng c6

tiOn rin, ti6n su.

2. Quyiin vd tr6ch nhiQm cria Ban quin tri nhd chung cu.

a. D6n ddc, nhic nhd crlc chri sd hiru, ngudi st dung nhd chung cu trong viQc thuc
hiQn nQi quy, quy ch6 qudn l1i, sri dpng nhd chung cu;

b. Qu6n l1f, sri dung kinh phi bAo tri ph6n s0 htu chung cria nhd chung cu theo quy

ilinh cia ph6p luflt vd quy6t dlnh cria HQi nghi nhd chung cu; b6o c6o HQi nghi nhd

chung cu viQc thu, chi khoin kinh phi ndy;

c. Nhin bdn giao, luu trit, qudn lf h6 so nhd chung cu; cung c6p mQt b0 h6 so d5 nhAn

birn giao tir cht dAu tu cho don vi qudn lli vfln hnnh, tru trudng hqp don vi quAn li
vfln hdnh ld chri <l6u tu;

d. DC nghl HOi nghi nhA chung cu th6ng qua mric gia dlch vg qu6n li v{n hnnh nhd

chung ou;
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e. Ky hqp tl6ng cung c5p dich ru quin lj v4n hdnh nhi chung cu v6i cht dAu tu ho4c
don vi c6 chric ndng, n6ng luc quin ly v4n hanh nhe chung cu sau khi da duo. c HQi
nghi nhd chung cu lqa chQn theo quy dinh cta ph6p lu6t;

f. Ki k6t hqp ddng vdi <lonv! c6 nlng lgc bAo tri nha 0 theo quy rlinh cta ph6p lu{t
vO xdy dpng dC bio triphdn s6 htu chung cr"la nhd chung cu vd girim s6t ho4t dQng
b6o tri. ViQc b6o tri ph6n sd hiru chung c6 th6 do tlon vi clang qu6n ly vin hdnh nhi
chung cu hodc don vi khric c6 ning lUc bio tri theo quy dinh cta ph6p luQt vil x6y
dpg thUc hiQn;

g. ChuAn bi cdc nQi dung vir td chric hqp HQi nghi nhd chung cu; th6ng brio c6ng khai
nQi dung hqp d6ng quin ly v{n hdnh vd hqp d6ng bio tri dd ky k6t tai I{Oi nghi nhd
chung cu;

h. 86o c6o k6t qui hoqt dQng, thu, chi tdi chinh cria Ban quan tri, k6t qui cdng vi€c
b6o tri vd viQc thu, chi kinh phi b6o tri phdn sd hiru chung cta nhir chung cu d6 hQi

nghi nhd chung cu ki6m tra, gi6m s6t;

i. Thu th{p, tdng hqp y ki6n, kii5n nghi cria nguoi sr? dpng nhd chung cu v6 vi0c quan
ly, sri dpng vir cung cAp cric dlch vU nhd chung cu d0 phdi hqp v6i co quan chfc
ndng, td chtc, c6 nhdn c6 li6n quan xem xdt, gi6i quy6t;

j. Ph6i h-o,p v6i chinh quy6n dia phuong, t6 ddn phd trong viQc xdy dgng n6p sting vAn

minh, git gin tr{t ty, an todn xd h6i trong nhd chung cu; Khi ph6t hiQn duqc b6t k}
hdnh vi ndo vi pham nQi quy, quy ch6 quAn ly, sir dgng nhdchung cu, Ban quAn tri
nhd chung cu duoc quy6n 6p dgng mgi biQn ph6p cu6ng ch€ phn hqp vdi quy dinh
cria phdp lu{t vd cta NQi quy ndy, dO kip thdi ldm chdm dut hdnh vi vi pham vd
khdi phpc l4i tinh tr4ng ban dAu cria nhir chung cu. Trucrng hqp r-gt quri thAm
quydn cta Ban quin trinhd chung cu thi phii kip thdi ki6n nghi co quan c6 thAm
quy6n xem x6t, giii quy6t;

k. thuc hiQn dring quy ch6 ho4t dQng cta Ban quAn tri nhir chung cu dd du. c HQi nghi
nhd chung cu thdng qua, khdng dugc tu bdi mi6n hodc b6 sung thdnh vi6n Ban qudn

tri nhd chung cu;

l. Thay mdt chri sd htu d6 thyc hiQn c6c quy€n AOi vol pnan sd hiru chung cta nhd
chung cu; kh6ng tlugc kich dQng ngucri kh6c g?ty mfu tret tu, an ninh tai khu ruc
nhi chung cu;

m. DC nghi co quan c6 thAm quydn t6 chtc hgp HQi nghi nhir chung cu, c6ng nh6n Ban
quin tri nhd chung cu; tO chfc hgp HQi nghi nhd chung cu d0 quy€t dinh thay thti
don vi quAn lli v{n hdnh trong truong hqp tlon vi dang qu6n lli vfn hdnh kh6ng cdn
dri di6u kiQn qudn ly v{n hanh nhd chung cu theo quy rllnh;

n. Bdn giao l4i hd so, s6 s6ch, gi6y td dang quin l1i cho Ban quin tri m6i sau khi duqc
c6ng nhdn;

o. Thirnh vi6n Ban quan tri n6u c6 hdnh vi vi pham NQi quy ndy vd quy dinh cria ph6p

luflt c6 li6n quan thi tty theo mric dQ vi ph4m md bi xir ly theo quy dinh cta NQi

quy ndy, xri phat vj pham hdnh chinh ho4c bi truy cliu tr6ch nhiQm hinh su; nOu gdy

thiCt hai thi phAi bdi thudng cho bOn bi thiet hai;

p. Duoc huong phg cdp tr6ch nhi€m vd c6c chi phi hqp li kh6c phuc vu cho hoat d6ng

cta Ban quin tri theo quy6t dinh cta HQi ngh! nhd chung cu;
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q. Chiu trich nhiQm trudc cAc chri s0 hiru nhd chung cu vC nhiqm vu duo.c giao; ch6p
hanh dfing quy chO ho4t dQng, quy chO thu, chi tii chinh cria Ban quAn tri;

r. Chiu trdch nhiQm trudc phep luat, tru6c chfi sd hAu, ngudi sir dUng nhd chung cu
khi thUc hiQn quydn vi triich nhiQm kh6ng dring v6i quy dlnh tai khoin ndy;

s. Ch6p hanh quy6t.dlnh gi6i quytit, xt l1i cta co quan nhi nudc c6 th6m quy€n vd
thUc hiQn ciic quydn, tr6ch nhiQm kh6c theo quy dinh cta ph6p lu{t;

t. Thyc hi6n c6c quyiln vd tr6ch nhiQm kh6c quy dinh trong quy chti ho4t dQng, quy
ch6 thu, chi tdi chinh cria Ban quan tri dd clugc hQi nghi nhd chung cu thdng qua vir
quy dlnh t4i Quy ch6 ndy;

u. Thgc hiQn c6c c6ng vi€c kh6c do HOi nghi nhd chung cu giao md khdng trrii vdi quy
dinh phdp lu{t.

Dii;u 6. Quydn vi nghia vg cfra chri s& hfru, nguoi sir dgng nguoi tqm trri vh khich ra
vho cin hQ nhir chung cu

1. Quydn vd nghia vU cria chri sd hiru cin h0:

a. QuyAn sd hiru d6i vdi phAn di€n tich sdn cdn hd dd mua theo hcr-p d6ng;

b. Dugc quydn sri dpng diQn tich thuQc phAn sd htru chung cta nhd chung cu, bao gdm
c6c diQn tich thuQc sd hiru, st dpng chung quy dinh tai Eieu l0 cta B6n NQi quy
ndy;

:. .. , ,c. Ydu cdu ngudi c6 trdch nhi6m cung cdp th6ng tin, c6ng khai c6c n6i dung liOn quan
<I6n qu6n lf st dgng nhd chung cu;

d. Y€u ciiu cht dAu tu, Ban quin tri nhir chung cu ho{c Uy ban nhAn d6n c6p
phutrng/xd t6 chric HQi nghi nhir chung cu; tham dg HQi nghi nhir chung cu vd bi6u
quy6t cdc nQi dung trong cu6c hgp HOi nghi nhh chung cu;

e. Ch6p hdnh dAy tlt nhtng quyt5t dinh cria H.Qi nghi nhd chung cu, k6 ci.truhng hgp
kh6ng tham dU HQi nghi nhd chung cu; chdp hdnh quy6t dinh gi6i quy€t, xt ly cta
c0 quan nhir nu6c c6 th6m quydn;

f. C6 tr6oh nhi€m thuc hiQn viQc b6o tri d6i vdi phAn sd hiru ri0ng;

g. Mua bio hi6m ch6y, nO bit bu6c theo quy dlnh cta ph6p luft phong ch6y chira chdy
vd ph6p luflt v0 kinh doanh bio hi6m;

h. D6ng.diy dri, dring thdi h4n kinh phi quin ly v4n hanh nhir chung cu, kinh phi b6o
tri phdn s& htu chung, kinh phi hoat dQng cta Ban qudn tri, tht lao cria c6c thdnh
vi6n Ban quan tri (nOu c6) vir ciic chi phi, lQ phi kh6c theo quy dinh cta ph6p lu{t
ho4c theo th6a thufln v6i nhir cung cdp dich vu;

i. Ch6p hdnh nQi quy, quy dinh vC quin lli sri dung nhdL chung cu; ph6t hiQn vilh6ng
b6o klp thdi cho tlon vi quin ly v{n hdnh hoic co quan nhi nu6c c6 thdm quy6n c6c

hdnh vi vi pham trong quin lii st dqng nhd chung cu;

j. Tao di6u kiQn vi h5 trg don vi c6 chric ndng thyc hiQn b6o tri phAn sd hiru chung

thco quy rlinh;

k. Thgc hiQn viQc dang h.i tam tni theo ching quy dinh cira ph6p luQt;
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L Thdng b6o ciic quy ttinh n€u tai BAn NQi quy niry cho ngudi dugc uj' quy€n hqp
ph6p sri dung cdn h6 vd c6c td chric, c6 nh6n kh6c c6 li6n quan d6n sri dqng cdn hQ

cta minh;

m. Kh6i phpc l4i nguy€n trang v?r bOi ttrunng thiQt hpi ntiu gAy hu h6ng phdn diQn tich,
thi6t bi thuQc sd hiru chung ho4c phdn diQn tich, thiet bi thuQc sd hiru ri€ng cria cht
sd hiru kh6c;

n. Thqc hiQn cdc quy dinh kh6c cia ph6p luflt c6 li6n quan.

2. Quydn vd nghia vr,r cta ngudi st dung hqp ph6p cin hQ:

a. Dugc sri dpng hqp ph6p phAn s& hiru ri6ng cAn hO khi dugc sr,r ddng y cria cht sd
hfru c6n hQ vd tlu. c sr? dr,rng c6c phdn diQn tich thu6c sd htu chung cria nhd chung
cu;

b. Ydu cAu chri sd hilu cung c6p Bin nQi quy quin lf, sri dpng nhi chung cu vir ciic
th6ng tin li6n quan ddn viQc quin lli sri dpng nhd chung cu;

c. Thay m4t chri sd hiru tham du Hgi nghi nhd chung cu vir bi6u quy6t, b6 phi6u ntiu
cht s& htu khdng tham dU; d6ng g6p chi phi vfln hdnh nhi chung cu trong trudng
hgp c6 thoi thu0n voi chri sd hiru;

d. ChAp hAnh dAy dri nhirng quy6t dinh cria HQi nghi nhd chung cu;

e. Trong trudng hqp ngudi sri dung mu6n thyc hiQn viQc b6o du0ng, sira chira phdn sd

hiru ri€ng ph6i dugc sy dting y cta chi sd hiru bing vf,n bdn va thuc hi6n theo crlc
quy tlinh trong Bin nQi quy ndy;

f. Thr,rc hiQn c6c nghia vq quy dinh t4i cric ditim g, h, j, k, m, n KhoAn 1 Di6u ndy.

Diiiu 7. Cic h)rnh vi b! nghiGm c6m trong Chung cu

1. Gdy mAt an ninh, trat tu, ndi tpc, .chrii bQy, sri dpng truyAn thanh, truyiin hinh hoflc
c6c thi6t bl ph6t ra 6m thanh gdy 6n do lirm anh huong tl€n sinh hoat cria c6c cht sd
hiru, ngudi st dung nhir chung cu.

2. Gdy thAm, dQt; gdy ti6ng dn qu6 mric quy dinh cria ph6p I ft; xA r6c thii, nudc thii,
khi thai, chit dQc h4i khdng dring quy dinh cta ph6p luat vC bao v€ m6i trudng ho[c
kh6ng dring quy dinh t4i nQi quy ndy.

3. Ndm b5t cf vat gi tir cta s6, ban c6ng cta cdn h6.

4. Edt vang ma, ddt hia trong nhd chung cu, trri dia di6m dugc d6t vang mE theo quy
dinh tai nhd chung cu.

5. Phoi, d6 qudn 6o va b6t cri vflt dqng ndo tr6n lan can ho{c tai phen kh6ng gian tt lan
can trd l€n hodc vit ngang cria sd cta cin h0.

6. D6nh b4c, ho4t dQng mai dAm trong nhir chung cu.

7. Mua, b6n, tdng trt, sti d*ng tr6i phdp ch6t ma tfy t4i c6n h0 vd c6c khu 
'uc 

kh6c

trong nhd chung cu.

8. Quing c6o, vit5t, vc trrli quy dinh, treo bdng r6n, 5p phich, pano'.. khi chua duoc sg

chAp thuin cia Bar quan l! chung cu ho{c c6 nhtng hanh vi kh6c md phdp lu{t
khdng cho ph6p; l6p i6t, t.,-g bdy valhoflc d0 c6c bi6n hi6u vir tdi liQu quAng c6o

kh6ng pht hqp v6i c6c quy dinh cta co quan nhd nu6c c6 thAm quy6n'





9. Son, trang tri mpt ngoii c6n hQ, nhd chung cu khdng dung quy <tinh ve tnii5t t<6, ti6n
truc.

10. L6n chi6m kh6ng gian vd cdc phin thuQc s0 hiru chung ho{c cta c6c cht sd hiru
kh6c duoi mgi hinh thirc;

I l. Ty j thay aOl ti5t c6u chlu lr,rc hodc thay O6i ttri6t kiS phin s6 hiru ri€ng ho4c phin
st dung ri6ns (x6y tudng ngin l6n mdt san, di chuy6n c6c trang thiet bi va hQ th6ng
k! thuft gin vdi phan s0 hfru chung, <lpc phri cdn h0, coi n6i diQn tich du6i moi
hinh thirc).

12. Sr? dqng phAn diQn tich vir cdc trang thi6t bi thuQc quydn s& httu, st dpng chung vdo
st dpng ri6ng; sr? dqng sai mqc dich plan aipn tich thu6c sd htu chung ho4c ph6n

diQn tich ldm dich vu trong nhd chung cu h6n hqp so vdi quytit dinh cht truong dAu

tu dg rin xdy dpg nhA 6 vd nQi dung dg 6n dd dugc ph€ duyQt, tru trudng hqp rluoc
co quan nhd nudc c6 th6m quy6n cho ph6p chuy€n tl6i muc rlich sti dpng.

1 3. Sri dpng holc cho ngudi kh6c sri dpng phi:n s0 htu ri€ng hopc phAn sr? dqng ri6ng
tr6i vdi muc <Iich quy dlnh.

14. Cii tao, coi n6i, ph6 dd nhd d dang thu6, muqn, d nhd, dugc iy quy6n quan ly md
khdng rlugc chri sd hiru ddng j.

15. Sir dpng cdn h6 chung cu vdo muc dich kh6ng ph6i tl6 &.

16. Chin, thi, nu6i gia s[c, gia cim trong khu vgc nhd chung cu.

17. CAm kinh doanh cric nginh nghA, hdng h6a sau ddy trong phin diQn tich dtrng dd

kinh doanh cta nhd chung cu:

a. V{t liQu g6y ch6y nd vd cdc ngdnh nghd gdy nguy hi6m cho tinh m4ng, tiri sin cria

ngudi sri dr,rng nhd chung cu theo quy dlnh cia ph6p lu{t phdng ch6y, chta ch6y;

b. Kinh doanh vt trudng; sria chfia xe c6 dQng co; giilt ml5 gia sric; c6c ho4t dQng kinh
doanh dich vu gay 6 nhi6m kh6c theo quy dinh cta ph6p luat vC bao vQ m6i trudng.

18. SAn xu6t vd,/ho[c brin c6c hang ho5 vi phpm luQt phrip ViQt Nam;

19. Sri dqng khdng dring.muc tlich kinh phi quAn ly vfln hdnh vd kinh phi b6o tri nhd

chung cu (6p dUng tl6i v6i chri ddu tu, Ban quAn tri vd doanh nghiQp vin hdnh nhir

chung cu);

20. TU j chuy6n ddi c6ng ning, mgc tlich sri dung pfran diQn tich, c6c thi6t bi thuOc sd
hiru chung, sri dung chung cria nhd chung cu.

21. CAc hdnh vi bi c6m kh6c theo quy dinh ph6p luQt.

Eii)u 8. Quy tlinh vd viQc sri dgng phin sO hfru chung cfra nhh chung cu

Chri sd hiru, ngudi sri dung vir kh6ch ra, vdo nhd chung cu phai tuan thri c6c quy

tllnh sau t16y:

l. Sir dung thang m6y ve c5c thitit bi sri dpng chung theo d6ng mpc ilich, c6ng ndng

thiet k,5iri dpng. Trd em khi st dung thang m6y ho{c c6ng trinh phuc vu chung phAi

c6 cha, me hodc ngudi tr6ng coi di kdm vd gi5m s6t.

2. Kh6ng duoc ldm hu h6ng ho[c c6 hdnh vi vi ph4m d6n tiri sin chung cta nhd chung

cu.
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3. Kh6ng duo.c chi6m dpng, sri dung pnan Oi6n tich thu6c sd hiru chung, st dung
chung vdo muc dich ri6ng; khdng dugc dtl cdc vft dpng thudc sd hiru ri€ng tAi phan
sd hiru chung; khdng dgc phri, cii tao, thiio dd ho4c ldm thay AOi phin k6t cdu chiu
lgc, hQ th6ng ha tAng k! thu{t, trang thi6t bi st dqng chung, ki6n tnic b6n ngodi cta
nhd chung cu;

4. Tudn tht ttiy dri c6c quy dinh vd viQc dtmg, d6 xe t4i noi dugc drmg, d6 xe theo quy
dinh.

5. St dUng nh?r sinh ho4t cQng ddng vdo dring mpc clich, c6ng ndng theo quy dlnh cria
ph6p luat ve nhe d.

6. Tudn tht dAy thi c6c quy dinh vA an toirn phdng chdy, chta chSy cia nhir chung cu.

7. C6c quy <l!nh kh6c do HQi nghi nhd chung cu ban hdnh.

Dii,u 9. Cic khoin phi, mrirc phi phii il6ng g6p

1. Kinh phi b6o tri phan s0 hiru chung cria nhd chung cu clugc thu theo quy dinh tai
Kloan I Di€u 108 Luit Nhd d.

Truong hqp kinh phi bio tri tld thu kh6ng dt d6 thUc hiQn b6o tri phdn sd hiru chung
cta nhd chung cu thi.c6c cht sd htu nhd chung cu c6 tr6ch nhiQm d6ng g6p th€m kinh
phi tuong img v6i phdn diQn tich thuQc sd htu ri6ng cria timg chri sd hiru. Mr?c thu cg thi5
do HQi nghi nhd chung cu quy6t dinh.

2. Kinh phi qudn llf vQn hdnh nhi chung cu dugc huy dQng tu ciic chri sd hiru, nguoi
sri dung c[n hQ theo nguy6n t6c dim bio tinh dt chi phi nhu:

a. Chi phi diQn, nu6c cho c6c khu r.uc c6ng cQng;

b. Chi phi quan l! hdnh chinh cho c6c nhAn vi€n thuQc Ban quin l;i;

c. Chi phi cho c6ng tdc an ninh b6o v6;

d. Chi phi cho c6ng tdc thu gom r6c;

e. Chi phi cho vi€c ch6m s6c c6y cdnh, duy tri cinh quan, m6i trudng trong Khu
chung cu nhd d x5 hQi Golden City; Dich v1 cho sinh cdng cQng: DiQn, nudc, 16

t6n, trang tri. . .

f. Chi phi quin ly vd b6o tri trang thi6t bi st dung chung (quAn.ly vd bio tri thang
mdy, miy bom nu6c, m6y ph6t diQn dg phdng, hQ th6ng h4 t6ng k! thuat ve c6c

trang thi0t bi khec);

g. Cric chi phi sri dung ndng lugng, nhi6n liQu (kh6ng bao gdm nhien liQu ho4t dQng
m6y phrit diQn), v{t li6u, duy tu b6o du6ng thu}ng xuy€n vd c6c chi phi kh6c dii
dim b6o ho4t dQng cta m6y m6c, thi6t b! thu$c phdn sri dpng chung trong nhd
chung cu;

h. Cric chi phi kh6c nhu qu6t don vQ sinh hdnh lang chung, ciu thang bQ, thang m6y,

tiOn s6nh, duy tri tiQn nghi cria bdi dau xe, dich vu xt lj c6n trtng, v.v.. .;

3. Cric chi phi v0 sri dgng nhi6n liQu, ning luo. ng, nudc vir c6c chi phi kh6c md c6 hqrp

d6ng ri6ng d6i v6i tirng ngudi sti dpng nhd chung cu thi do ngudi sri dung truc ti6p
chi tra v6i dcrn vi cung c6p dich 4r il6. Truong hqp st dgng nudc, diQn mi kh6ng

.). .^ .. - . . ,.
co hqp d6ng ri6ng timg c,an hQ thi ngudi sri dung chi tri theo khdi luqng tiOu thp,

trong d6 c6 cQng th6m phAn hao hut.
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4. Chri sdhiru, ngudi su dpng chn hO c6 tr6ch nhi€m il6ng g6p chi phi mua bno hi€m
chriy, n6.bdt buQc d6i v6i phdn sd htu chung. Chi phi mua bao hi6m ch6y, n6 b6t
buQc ph6n s0 hiru chung duo. c ph6n b6 tuong rlmg vdi ph6n diQn tich thuQc sd hiru
ri€ng cta ttmg cht sd hAu.

5. Chi phi trdng gift tdi sin khric: Chri ttAu tu s€ c6 th6ng b6o cu th6 mr?c phi th6ng qua
hgrp tl6ng dich 4r.

6. Cdc chi phi kh6c (n6u c6).

Didu 10. PhAn s& hftu, sir dgng chung trong vir ngohi nhh chung cu; phAn s& hfru
ri6ng cta chri iIAu tu, cria c6c chri sO hitu kh6c

l. Phan sd hiruri€ng vd c6c thi6t bi st dpng ri€ng trong nhi chung cu cria chri s0 htu
cdn hQ bao g6m:

a. PhAn diQn tich b6n trong cAn h0 G6 ci diQn tich ban cdng, ld gia g6n lien vdi cdn hQ

d6) cria cht sd hiru cdn hQ; phAn di€n tich kh6c trong nhd chung cu mir chri dAu tu
b6n cho ri6ng timg cht s0 hitu cdn hQ ho4c b6n cho c6c t6 chtlc, cii nhdn kh6c

b. H€. th6ng trang thi6t bi k! thuflt sri dung ri€ng g6n li€n v6i cdn hQ ho4c g6n tien ,Oi
phdn diQn tich sd hiru ri€ng.

c. Ngodi ra, cdn c6 phAn diQn tich kh6c trong nhir.chung cu duoc c6ng nhdn ld sd hiru
ri€ng theo quy dinh cria ph6p lu6t ho{c dugc b6 sung khi ph6t sinh trong Hqp ddng
mua b6n.

2. PhAn sd hiru chung cta nhd chung cu bao gdm:

a. Nhd sinh ho4t cQng ddng cta nhd chung cu. Kh6ng gian vd hQ thting k6t c6u chiu
lgc, trang thi6t bi ky thu4t dtng chung trong nhir chung cu bao gdm khung, cdt,
tudng chfu lgc, tudng bao ng6i nhe, tudng phdn chia c6c cf,n h0, sdn, mrii, hdnh
lang, cdu thang bQ, thang m.6y, rlulng tho6t hi6m, l6ng xA r6c, hQp ky thuat, hC

th6ng c6p diQn, c6p nudc, cAp ga, hQ th6ng thdng tin li€n lac, phdt thanh, truydn
hinh, tho6t nudc, bO ph6t, thu l6i, criu h6a;

b. HQ th6ng ha Pne k! thuft b6n ngodi nhrmg dugc k6t n5i vOi nhd chung cu al6, tni
hQ th6ng hq t6ng ky thuat sri dung vio mpc.dich cdng c6ng ho6c thuQc diQn phii
bdn giao cho Nhd nudc hodc giao cho cht tlAu tu qu6n lj theo nQi dung du 6n dE

dugc ph6 duyQt;

c. C6c cdng trinh c6ng c6ng trong khu nrc nhd chung cu nhtmg kh6ng thudc <liQn dAu

tu xAy dpg dC kinh doanh hoflc phii ban giao cho Nhd nu6c theo ndi dung dU 5n dd
dugc duyQt bao gdm sdn chung, vucrn hoa, c6ng vi6n vd cric c6ng trinh kh6c duoc
xric dlnh trong n6i dung quy ho4ch cta dE 6n ddu tu xdy dyng nhd 6 duoc ph6

duyQt.

3. phan dien tich thuQc sd hiru ri6ng cta Cht diu tu ilugc quytrn kinh doanh li phAn

diQn tich ngodi diQn tich sd hilu cria chrl sd hiru cin h0 vd diQn tich sd hiru chung

quy dinh t4i khoin 1 vd khoan 2 dii:u nny.

Diiiu 11. euy tlinh vit viQc sira chfra cic hu h6ng, thay tl6i hof,c lip il[t th6m trong
cin hQ, phin diQn tich khric thuQc sO hfru ri0ng

1. Trudng hqp cdn h0 ho6c phdn diQn tich kh6c thu6c s6 hiruriong c6 hu h6ng thi chi
sd ht;hotc ngudi sri dung duqc quydn srta chira, thay th6 nhmg kh6ng tluoc ldm

hu h6ng phAn sd htu chung vd inh hu&ng ddn c6c chri sd hiru kh6c'

1t
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2. Truong hgp thay th6, sria chira ho{c lip dat thi6t bi th€m thi phni bio dAm kh6ng
ldm thay d6i, bi€n d4ng hoflc ldm hu h6ng k6t cAu cta nhd chung cu.

3. Tp*g hqp c6 hu h6ng c6c thi€t bi thuQc phAn s6 hfru chung, sri dung.chung g6n
lidn voi cin hQ, phAn diQn tich kh6c thu6c s0 hfru ri€ng thi vigc thay th6, sria chta
ph6i duqc thqc hiQn theo quy dlnh cta Quy chti quin ly, sri dqng nhd chung cu do
B0 Xdy dpg ban hdnh nhrmg kh6ng duoc ldm anh huong dtln phan sd hiru ri6ng
cta chi s0 hiru kh6c. Cht sd hfru phai th6ng biio cho Ban qui,n lli nhd chung cu tl6
kip thdi sria chta, thay thi! khi c6 hu h6ng vir phAi t4o dii,u ki6n thudn loi cho don vi
thi c6ng khi sria chta c6c hu h6ng ndy.

4. Trudng. hqp nhi chung cu c6 khu vdn phong, dich vg, thucmg mai md c6 hu h6ng
cric thi€t bi thuQc phin sr? dung chung cta nhi chung cu thi cht sd hiru khu chuc
ning ndy phii thgc hi€n sria chta, thay th6 theo quy dinh cria Quy ch6 qu6n lj, sri
dr,rng nhd chung cu do B$ Xiy drpg ban hanh.

5. Trudng hqp van chuy6n cdc thi6t bi, aO aring trong nhd chung cu holc v{n chuy6n
vflt liQu khi sta chta cric hu h6ng thi phni th6ng b6o cho Ban QuAn lf nhi chung cu
vd chi duoc tfuc hiQn trong thdi gian tt 8 gid s6ng t6i 18 gid chi6u hang ngdy d6
tr6nh ldm 6nh huong d6n hoat tl6ng cria nhir chung cu.

6. C6c quy dinh kh6c do HQi nghi nhd chung cu ban hdnh.

Did;u 12. Quy ilinh vii viQc xir lf khi c6 sq cii cia nhir chung cu

1. Khi g4p sg c6 c6 thti gdy nguy hitim d6n tinh mang vd an todn tdi sAn trong nhh
chung cu thi chri sd htu, ngudi sri dung phii th6ng b6o ngay cho Ban QuAn lj nhd
chung cu d6 xri lj.

2. Trunng ho.p gap su c6 khAn c6p, cAn thi6t phai so t6n ngudi ra kh6i nhir chung cu
thi phii thgc hiQn theo hudng din tr€n loa ph6t thanh hodc bitin chi d5n tho6t hitim
hoic hu6ng d5n cria b6o vQ, ilon vi c6 thAm quy6n d6 di chuy6n ngudi cl6n noi an

toirn.

Di6u 13. Quy illnh vil viQc c6ng khai th6ng tin cta nhi chung cu

1. Ban Qu6n lli nhi chung cu phii thdng b6o c6ng khai c6c th6ng tin c6 li6n quan d6n

vi€c quin ly, sri dpng nhd chung cu tr€n b6n tin hof,c bang th6ng b6o hodc phuong
tiQn th6ng tin khiic cta nhir chung cu.

^, ; , .2. Cdc nQi quy v6 phdng ch6y, chta ch6y phii dugc gdn dung noi quy dinh; ndi quy sti
dung thang m6y phdi dunc gin b6n canh thi6t b! ndy dC d6m b6o viOc st dung duoc
an todn, thu{n tiQn.

Di6u 14. Bio tri
1. Cht sd hiru c6 tr6ch nhiQm b6o tri d6i v6i phin sd hftu ri6ng vd tl6ng g6p kinh phi

b6o tri phAn sd htu chung cta nhd chung cu d6 duy tri ch6t luqng cta nhd d vd b6o

dim an toirn trong quri trinh sri dung cria minh. 'Irong truong hqp ngudi sri dung

khdng ph6i ln cht.sb hiru.mu5n thUc hiQn vi6c b6o tri phdn sd htru ri6ng thi phni

duoc cht sd hiru el6ng y blng vdn bAn.

Trudng hop c6 hu h6ng phdn sd hiru ri6ng md inh huong.tl6n cric chri sd hiru khric

thi cht s0 hAu c6 tr6ch nhi6m sta chta c6c hu h6ng d6, n6u cht sd hiru khdng thqc

hiQn sria chira thi clon vi quin lj van hdnh ho{c ngudi dugc giao quin lli nhd. chung

cu duoc tam ngimg hodc dd nghl don vi cung c6p dlch vq tam ngirng cung cAp dich
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vU diQn, nu6c sinh hoat dOi v6i phAn sd hiru ri6ng ndy; trudng hop c6 hu h6ng phAn
sd hftu chung trong khu urc thuQc sd hiru ri0ng thi chri sd hiru phAn sd hftu ri6ng c6
tr6ch nhi$m t4o tli6u kiQn vd h6 tro don vi quin ly vQn hirnh nhir chung cu, don vi
thi c6ng sria chaa c6c hu h6ng ndy.

2. Vi€c bio tri phdn sd hiru ri0ng kh6ng ttugc ldm anh huong d6n phAn sd hiru ri6ng
cria c6c cht sd hiru kh6c vi cric h€ thdng c6ng trinh, thi6t bi thuQc sd hiru chung, sri
dgng chung cia nhd chung cu.

3. ViQc b6o tri d6i vdi phin so htu chung duoc thuc hiQn theo k6 hopch bio tri do hOi

ngh! nhn chung cu th6ng qua vir theo quy trinh bio tri toa nhd, quy trinh bdo tri thi6t
bi d5 dugc l4p theo quy dinh cta Quy ch6 qudn ly sri dung nhd chung cu.

4. ViQc b6o tri phAn sd htu chung cta nhd chung cu do c6c chri sd hiru, ngudi sr? dpng
nhd chung cu thqc hiQn.

5. Cht sd hiru, Ban quan trl nhd chung cu chi duoc thu6 c6 nhdn, don vi c6 dti diOu

kiQn, ndng lyc tuong img vdi c6ng vi6c cAn b6o tri theo quy dinh de thyc hiQn b6o
tri.

6. ViQc bAo tri nhd chung cu ph6i b6o dim an toin cho ngudi, tiri san, v0 sinh m6i,.:
truong. c6nh quan. ki6n tr[c cua nh]r chung cu.

Di6u 15. Quy ilinh vii cii t4o, sfra chfra cin hQ

l. Nguy€ntic chung:

a. Cht sd htu hodc ngudi sri dung cin h0 thUc hiQn viQc xAy dmg, cii tao cdn hQ phni
l^giir vQ sinh, n0u giy thiQt hpi cho tdi san cia Chir ddu tu hoic b€n khdc thi ph6i kh6i

phpc t4i nguy6n trang hodc btii thudng.
b. Trong trudng hqp ti6n hdnh xdy dr,mg, c6i t4o c[n h0, cht sd htu hodc ngudi sri

dung cdn hQ phAi b6o trudc dti duqc sqphO duyQt cta Chri clAu tu holc Ban quin tr!
nhd chung cu trudc 10 (mudi) ngdy. N6u viQc xdy dyng, c6i tao ndy 6nh hudng d6n
cin h0 ldn cfln thi phii b6o cho hQ 16n cfln bi6t vd tictr trinh, thdi gian thyc hiQn

c6ng vi€c. Trong trudng hqp thu6 ngudi kh6c thr,rc hiQn phAi th6ng bdo cho Ban
quAn tri vd Chrl d6u tu danh s6ch dcm vi vd cri nhdn duoc thu6 thuc hiQn viQc x6y
dr,mg, sua chita.

c. Tru6c khi tiOn hanh xAy dgng, cii tao cdn hQ, cht sd hiru holc ngudi sri dung cin
hO phii d6ng cho Cht dAu tu m6t khoan ky qu! bno dim do cht dAu tu quy dinh
dnng d6 thanh to6n cho hu hai ho4c nhiSm bAn ndu c6xhy ra cho c6ng trinh tiQn ich
c6ng cQng, tdi sin cta Cht dAu tu hodc cta b6n thri ba. Khoin kli qu! ndy s€ do

Cht dAu tu quytit dinh.tuy tung trutrng ho-p cU th6 nhrmg kh6ng qu5: 100.000.000

d6ng (MQt trlm triQu ddng).
d. DO tranh gdy 6nh huong kh6ng t6t d6n Khu.chung cu vd cdc cdn hQ kh6c, cht sd

hiru ho4c nguoi sri dung cdn hQ cam k6t sc lien hanh cdc c6ng vi0c d0 xdy dung' cdi

tao c6n hQ trong vdng 01 (mQt) th6ng kC ttr ngay nlrfln dugc'th6ng b6o ph6 duyQt

cira Chri dAu tu ho6c nan quin tri nhi chung cu vd viec xdy dung, cAi t4o cdn hQ.

N6u quri thdi h?n neu tren, chri sd hiru hodc ngudi sri dung cdn hQ khong tien hdnh

cac c6ng viQc nOu tr6n, chri sd hiru hodc ngodi ti, dpng cdn h0 phii d6ng tidn k;f

quy g6p hai tan sO tiOn theo quy dinh cria Chrj dAu tu nhung kh6ng qu6 200'000'000

d6ng (Hai trdm triQu ddng).
e. Khi hoirn t6t vi6c xdy dr,mg, cii tao n6u chri sd hiru ho[c ngudi st dUng cdn h0

kh6ng g6y thi6r hai thi cht dAu tu se hodn trA kho6n kf qu! kh6ng tinh 15i cho chri
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sd hiru ho4c ngudi sri dung cin hQ, trong vdng 30 (ba muoi) ngdy k€ tir ngiy chri sd
hiru ho4c nguoi st dung cdn hQ th6ng brio vd Cht diu tu x6c nhfln ld viQc xdy dpg,
cii tao cdn hQ da hodn dL Cht rliu tu se hoan tra lai cho chri sd hlru ho5c ngudi sri
dr,rng cdn hO toen bO khoan tiiin ky qu! ndy (kh6ng tinh lai).

f. Trong truong hqp ti€n kj qu! kh6ng dt dO thanh toiin cho c6c thiQt h4i, hu h6ng
phrit sinh, chti sd hiru ho4c ngudi sti dung cEn hQ phii c.o nghia vU thanh to6n s6

tidn urfi quri d6 dr,ra tr6n c6c chung tir lien quan do Chri dAu tu cung c6p.

2. Vi6c cii tao, sta chta can hQ phii tuan thri c6c quy dinh cta ph6p luit vC xdy dpg,
Quy ch€ quin ly sri dyng nhd chung cu vd Quy trinh sria chta c6i tao cin h0 nhd
chung cu cia Dcm vi quin ly v{n hdnh.

3. Chrl so hiru hodc ngudi sri dgng cln hQ phii trinh bin vE xin cdi t4o sua chta cho
chir ddu tu vd phii dugc chri diu tu ch6p thuan. ViQc c6i t4o sta chta chi dugc ti6n
hanh khi c6 su chAp thu{n bang vdn bin cta Chri rl6u tu ho4c Ban quan tri nhd
chung cu.

4. Kh6ng clugc thay d6i thiCt kC, mdu son b€n ngodi cdn h6 chung cu kh6c v6i tinh
tr4ng ban rl6u cta c6n hO chung cu.

5. Kh6ng duo.c thUc hiQn cAc c6ng tiic cii tao md truc titlp ho4c gi6n tiilp Anh huong
-t , t. i. ,
d€n kdt ciiu cua nhd chung cu, hodc ldm anh huong d€n tinh th6ng nhdt, <I6ng bQ

cta todn khu nhd chung cu.

Didu 16. Quy tlinh vii c6ng tic an toirn vh vQ sinh c6ng cQng

1. Trdch nhi6m cta cht s& hiru, ngudi sri dqng cin hQ trong c6ng t6c phdng ch6y vd
chila ch6y:

a. Thuc hiQn c6c quy dinh, n6i q9y, di6u kiQn an todn, biQn ph6p, gidi ph6p vd phong
ch6y vi chta ch6y, y€u cdu v6 phdng ch6y vi chira ch6y theo quy dinh cta phrlp

luft;

- Bio dim an toan vt| phdng ch6y vir chta ch6y trong qu6 trinh sri dung ngudn." :
lira, ngu6n nhi6t, c6c thi6t bi, dung cu sinh hia, sinh nhiQt vh trong b6o quan,

sri dung ch6t ch6y; klp thdi khic phpc cric thit5u s6t, vi pham quy dinh vd
phdng ch6y vd chta chiiy;

- Khdng mang ho6c tdng trt c6c lo4i ch6t nO, ch6t d6 ch|y, clc loai vat liQu
,.1

nguy hi6m, dQc hai vdo b6n trong ho{c ngodi cin h$; Kh6ng dugc d6 cdc vAt

dpng, chu6ng ng4i vflt gAy can trd tai cac l6i tho6t hiem;

- Thyc hi6n t6t cric biQn ph6p an todn phong ch6y, chila ch6y; Kh6ng dugc d6t
r6c, hodc tg;i cdu mic diQn d bet kj, noi niro trong nh?r chung cu;

b. Ki6m tra an toin vii phdng chriy vd chira ch6y; d6n ddc nhic nhd c6c thirnh vi6n

trong gia dinh thgc t iQn ttt.o quy dinh, nQi qyy, c6c didu kiQn an toan vd phdng

ch6y vd chira ch6y; khic phpc kip thdi c6c thi6u s6t, vi phpm quy dinh an tod'n v€

phong chhy vd chta ch6y;

- Sri dung gas an todn; d6ng ngit cdc ngudn diQn ho[c t6t cric thitit bi sri dung

di€n khi ra kh6i cdn h0;

- PhOi hqp vdi cdc co quan Nhir nu6c c6 thAm quy6n vd Ban quan tri trong c6ng

t6c phong ch6y chta chriY.
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c. PhOi hqp v6i c6c hQ gia dinh xung quanh trong viQc bio dim an tod,n vdi phdng ch6y
vdL chira ch6y; kh6ng g6y nguy hi6m ch6y, n6 eOl vOi sg an toirn cria c6c hQ gia dinh
trong khu chung cu; ngbn chpn nguy co trqc ti6p phAt sinh ch6y vd nhfrng hdnh vi vi
pham v€ phdng chtiy vd chta chriy;

d. Tham gia tich cuc c6c hoat dQng phdng ch6y vi chta ch6y khi c6 y€u cAu cria co
quan c6 th6m quy€n.

Tr6ch nhiQm cta Ban quin tri trong cdng 16c phong ch6y vd chta chSy:

a. T6 chric thyc hiQn c6c quy dlnh, nQi quy, di€u ki6n an toan, biQn ph6p vd t6 chric
^ ). , ;. ,.,{

tuydn truy6n, ph6 bidn ph6p luflt, ki€n thr?c phdng ch6y vd chta chriy; xdy dpng
phong triro quAn chring trong khu chung cu tham gia ho4t <IQng phdng chriy vd chtia
ch6y;

b. 'fd chr?c th6ng k€, b6o c6o theo dinh kj v6 tinh hinh phong ch6y vi chta ch6y;
thdng brio kiq thdi cho co quan Canh s6t phong ch6y vir chira ch6y tryc ti6p quin ly
nhirng thay d6i lon c6 li6n quan <l6n bio ddm an todn vC phdng ch6y vd chta ch6y;

c. Phtii hqp vdi c6c co quan, t6 chric vd h6 gia dinh cta khu chung cu trong viQc bio
d6m an toin v€ phdng ch6y vd chira chriy; khuy6n khich cu dan trong khu chung cu
khdng gdy nguy hi0m chdy, n6 d6i vdi sg an tohn cira chung cu.

3. C6ng t6c anh ninh, trflt t.u vi vQ sinh c6ng cQng:

a. Kh6ng dugc chi6m dung noi ra, viro ho[c xung quanh c6c cdng trinh c6ng cQng cta
nhd chung cu ldm noi A6 nang h6a, vit dpng. Trudng hqp c6 su vi ph4m thi hdng
h6a, vflt dung d6 dugc xem ld v6 chri vi Ban qu6n tri duoc quy6n t.u quy€t dinh
c6ch thric xri lj. Mgi chi phi phdt sinh tir viec xri ly hang h6a ndy do ngudi sri dpng
c6n h0 c6 vi ph4m chiu tr6ch nhiQm thanh to6n;

b. Thqc hi€n c6c quy tllnh vt) vQ sinh cdng cQng, b6o vQ m6i trudng; b6 r6c vdo dring
noi quy dinh;

c. Phoi quAr, ,io, aO amg sinh hoqt,ho[c t6t tc] vat dpng kh6c ph6i gqn gang, kh6ng
duoc v6t l6n lan can inh hu&ng tl€n vE m! quan chung;

d. Nhirng hdnh vi g6y nnh hutrng d6n tr{t tu an ninh, vQ sinh mdi trudng ho{c giy thiQt

hai cho b6t ki c6 nh6n, t6 chric sE do Ban qudn tri todn quydn xri li.
Dii,u 17. Giii quy6t tranh ch6p

1 Cdc tranh ch6p v0 quytln sd hitu nhd chung cu dugc giAi quy6t tr0n co so 
thYonC

lugng, hda gi6i theo quy dlnh cta ph6p luat v6 nhA 6, NQi quy ndy vd phrip luf,t c6

1i0n iuan; t**g t qp khOng thuong luqng, hda giAi dugc thi yOu ciu Tda rln nhdn

dAn giii quytit theo quy dinh cria ph6p ludt.

Ciic tranh ch6p v€ kinh phi qu6, li vdn hdnh nhd chung cu, vA viQc bin giao, quin

l!, sri dpng kinh phi b6o tri phdn sd hiru chung cta nhir chung cu do Uy ban nhdn

ian .ipiin"tt noi co nhd chung cu do giai quy6tl trudng hgp kh6ng d6ng 1i voi quy6t

il;;"-i, il"" 
"r,a. 

aa, .6[ tint, tti 
"o 

quven vo, ciu 't-oa 6n nhan ddn gi6i quv6t

theo quy dinh cua phdP lu{t.

C6c tranh ch6p giira cdc thdnh vi6n Ban quin tri nhdL chung cu duoc giAi quy6t thco

quy ch0 ho4t dQng cria Ban quan tri dd dugc hQi nghl nhir chung cu th6ng qua'
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4 cdc tranh ch6p gita Ban quan tri nhd chung cu v6i chri sd htru, ngudi st dung nhd
chung cu v€ vi€c bdu, mi6n nhi6m, bdi mi6n, thay thti thanh vi6n-Ban quan tf nhd!.-nrng...".9rS: gi?i gu.ye! tr6n c<y sd rhuong luong; truong hqp kh6ng thucmg lucmg
tluoc thi d€ nghi t6 chuc hOp h6i nghi nhi chung cu a6 gi6i quy6t.

5. C.iic tranh ch6p vd hqp d6ng dich ru quAn ly v{n hdnh, hqp d6ng b6o tri, hqp ddng
dich vU quan l1i v6n hdnh nhd chung cu giira don vi cung 

"6p 
ai"t, ,, vd <lon vi qunn

ly v{n hdnh duoc gi6i quy€t theo rh6a rhu6n gifta c6c teni t**g t qp kh6ng ih6a
thudn duoc thi y6u cdu Toa an nhdn d6n gi6i quyet *,eo quy dinh 

"iiu 
pirap trat.

Di6u 18. Xr? lf c6c hhnh vi vi ph4m

Thdnh vi0n Ban qu6n tri, rlon vi quan lli v6n hanh nhd chung c
sri dung, ngudi t4m trrl vd khrich ra vdo nhd chung cu n6u c6
quy dinh cria B6n nQi quy ndy hof,c vi pham quy dinh cria euy
nld chung cu do 86 Xdy dyng ban hdnh thi tty theo mfc el6 vi
xri l1i theo quy dinh cria ph6p luat ve phai b6i thuong thiQt hai
cta minh g6y ra.

2. Thdnh vi6n Ban quin tr[, dcrn vi qu6n ly van hanh nhd chung cu, cht sd hiru, ngudi
st dung phAi nghiCm chinh chAp hdnh quy€t dinh xri ly vipham cria co quai, t6
chric c6 thAm quy6n.

Didu 19. Qu,y tllnh vd viQc sfra tl6i, b5 sung Bin nQi quy, quin lf sfr dqng nhi chung
cu vA mQt s6 quy illnh khic
l. BAn nQi quy quan lf, sri dung nhd chung cu ndy dugc sria il6i, b6 sung ho4c thay thti

cho pht hqp v6i <ti6u kiQn quin ly st dung cU th6 cta Khu chung cu nhd d x5 hQi
Golden City vd phii dim bio kh6ng ttugc tr6i ph6p luit vi d+o duc xd h0i.

2. Moi sua d6i, b6 sung Bin nQi quy qudn.lyi, st dung nhir chung cu ndy ddu phni l6p

thirnh vin ban vd c6 xrlc nhQn cria Cht ddu tu (trong trudng hqp chua dt di6u kiQn t6

chirc dugc HQi nghi nhd chung cu lAn dAu) ho[c th6ng qua HQi ngh! nhd chung cu

(trong truong hqp dt di6u kiQn d6 t6 chric HQi ngh! nhd chung cu) mdi c6 gi6 trl thqc

hiQn.

CHU SO HUU CAN HQ DAI DIEN CHO DAU TIJ

I u, chri sd htu, n
hanh vi vi p
ch6 qu6n ly,
pham sE bi xem
do hdnh vi vi p

sri d
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