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HQP PONG MUA BAN CAN HQ THUONG MAI

(Dw 4n Chung cwr nha ¢ xa hoi Golden City)
i TY— [seseerse /ADMB-TM.

Can cit Bo ludt Ddn s ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cir Ludat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014; va cdc van ban hicéng dan
Can cit Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014, va cdce van ban huwdng ddn

Can cir Nghi dinh Srél 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat déng san,

Can cir Nghi dinh 56 99/201 5/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hiedng dan thi hanh mét so dieu cua Ludt Nha oy

Can cir Nghi dinh s6 30/2021/NP- CP ngay 26 thang 03 nam 2021 cua Chinh phi sia doi, bo
sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

Cain cit cde van ban, ho so phap Iy di dn, cin hé chung cu:

»  Quyét dinh s6 s6 753/QD-UBND ngay 28 thang 03 nam 2016 ciia Uy ban nhan dén
tinh Tdy Ninh vé viéc giao dat;

»  Gidy chitng nhdn quyén su dung ddt s6 CD 241073 ¢6 xdc nhan duoc chuyén nhuong
ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Téay Ninh ngay 19 thang 11 nam 2020;

" Gidy phép xdy dung s 41/GPXD-SXD ngay 28 thang 4 nam 2016 cia S¢ Xdy Dung
Tday Ninh

»  Gidy phép xdy dung §5 75/GPXD ngay 17 thang 8 nim 2021 cua S¢ Xdy Dyung Tady
Ninh va Cong van so 35 41/UBND-KTN ngay 27 thang 11nam 2015 cua UBND tinh
Tdy Ninh vé viéc chap thudn dau tir dir an nha o xa hoi;

" Quyet dinh s6 2732/UBND-QD ngay 09 thang 11 nam 2020 cia UBND tinh Tdy Ninh

vé viée chdp thudn chuyén nhwong toan bé di an Chung cu Nha o xa hji HQC Tay
Ninh;

»  Cong van s6 2682/SXD-QLNTTBDS ngay 27 thang 9 nam 2017 ciia So Xay dung vé
viée nha di diéu kién dé diea vao kinh doanh.,

Céin cit nhu cdu va kha néng ctia cac bén.

Cdc Bén dwdi day gom:

BEN BAN CAN HO CHUNG CU (sau ddy goi tat 1a Bén bén):
Tén 16 chitc: CONG TY CO PHAN PAU TU THANH PHO VANG
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: 3901299493
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day:

(Theo gidy 1ty quyén 6 ............... ngay ... Thé cin cude cong dan (hé chiéu) so. ......... cdp
12 5 besiwibiussony TOLE

Dia chi: 90 Nguyén Thai Hoc, Khu phé 4, Phuong 3, TP.Téay Ninh, Tinh Tay Ninh
Dién thoai lién hé: 0276 3768680

S tai khoan: 006704070299493 tai Ngan hang HD Bank — Chi nhanh Cong Hoa..
Ma s6 thué: 3901299493

BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit 1a Bén mua):

Tén 16 chirc, c4d nhan: :

---------------------------------------------------------------------------------------------

Thé can cude cong dan/hd chidu sb: @ .ovvvveveceeene. CAP NEAY vvoveereriirrinnn, -1 O
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S6 tai khoan (néu ¢6): o..vvvvveeeerereeenes Tai Ngan hang ......ccccoevevverveeae..

ME 56 thud (BU CO): evvvreeeeeeeeeer ettt seeee et sesase s eaes

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban can hd chung cu nay voi cdac diéu, khoan sau

Ditu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay céc tr va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

“Can h9” 1a cian ho c6 cong nang su dung dé & va cac phan dién tich co cong niang sir dung
khéc (néu c6) trong nha chung cu duge ban kém theo cén ho tai hop ddng nay, bao gdm: “Cin
h$” duoc xéy dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da duogc phé duyét thuoe nha
chung cu do Céng ty C6 phin dau tw Thanh pho Vang dau tu xdly dung voi cac thong tin,
diic diém cua cin hd chung cu duge md ta tai Diéu 2 cta hgp dong nay va “Phan dién tich
khac” trong nha chung cu (néu co) va cac trang thiét bi k¥ thuit sir dung riéng gan lién v6i cin
hd va cac phin dién tich khdc ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo thoa thuan giita céc bén tai
hop ddng nay; “phin dién tich khac” la cac phéan dién tich trong nha chung cu khong nam
trong dién tich san xdy dung can hd nhung dugce ban cing véi can ho tai hop dong nay.

“Nha chung cu” la toan bd nha chung cu c6 can hy mua ban do Cong ty Cod phén dau tw
Thanh phd Vang lam chu dau tu, bao gom cac can ho, di¢n tich kinh doanh, thuong mai va
cac cdng trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) thudc Du dn Chung
cw nha & xi hdi Thanh Phé Vang, toa lac tai Khu Ao ca (ct), Phuong 2, Thanh phd Tay
Ninh, Tinh Tay Ninh (Sau day goi tit 1a “Dw dn Golden City”).

“Hep dong” 12 hgp dong mua ban can hd chung cu nay va toan bo cac phu luc, tai licu dinh
kém cling nhu moi stra doi, bd sung bang van ban doi voi hop dong nay do céac bén ldp va ky
két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

“Gia ban cin h{” la tong s0 tién ban can ho duge xac dinh tai Dicu 3 ctia hgp dong nay.

“BAo hanh nha é” 1a viéc Bén ban can hd chung cu thuc hi¢n trach nhiém bao hanh can hd
chung cu theo quy dinh ctia Piéu 20 Luét Kinh doanh bat dong san dé khéc phuc, sira chita,
thay thé cic hang muc duoc liét ké cu thé tai Didu 9 cta hop ddng nay khi bi hu hong, khiém
khuyét hodic khi van hanh st dung khéng binh thuong ma khéng phai do 16i ctia ngudi sir
dung cdn ho géy ra trong khoéang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luét nha &, phap
luat xay dung va theo thoa thuén trong hop ddng nay.
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“Di¢n tich san xiy dung ciin h)” la dién tich san xéy dung cua can ho bao gdm ca phén dién
tich ban cong va 16 gia gan lién v6i can ho do duoc tinh tir tim tudng bao, tuong ngan can ho,
bao gom ca dién tich san ¢ cot, hop k¥ thuat ndm bén trong cin hd.

“Dié¢n tich si dung ciin h§” 1a dién tich san x4y dung dugc tinh theo kich thudce thong thuy
ctia cdn ho: bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong can ho va dién tich
ban cong, 16 gia gin lién véi can ho do; khong tinh twong bao ngoi nha, tudong phén chia cdc
can ho va dién tich san ¢6 cdt, hop k¥ thudt nam bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong,
16 gia thi tinh toan bg dign tich san, truong hop ban cong, 16 gia co phan dién tich tudng chung
thi tinh tir mép trong cta tudng chung dugc thé hién 16 trong ban v& thiét ké mat bang can ho
da dugc phé duyét; dién tich st dung can hd dugce ghi vao Giy chimg nhan cép cho ngudi
mua cén ho.

“Phén sé hiru riéng cia Bén mua” la phan dién tich bén trong cén hd, bén trong phan dién
tich khéc trong nha chung cu (néu cd) va cdc trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gan lién voi
can hd, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cdng nhan la s& hitu riéng cua Bén
mua theo quy dinh cta Luat Nha o.

“Phén sé hiru riéng ctia Bén ban” la cac phf?m dién tich bén trong va bén ngoai nha chung cu
va hé théng trang thiét bi k§ thuat gin lién v6i cac phan dién tich dé nhung Bén béan khong
ban ma giit lai dé st dung hozc kinh doanh va Bén ban khong phén b gid tri von dau tu cua
phén dién tich thudc so hitu riéng nay vao gid ban cin ho; cdc phan dién tich nay duoc cong
nhén la sé& hiru riéng cua Bén ban theo quy dinh cua Ludt Nha 6.

“Phén sé hitu chung ciia nha chung cw” 1a phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai
phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cdc chi sé hitu céc can ho trong nha chung cu va cac
thiét bi sir dung chung cho nha chung cu dé theo quy dinh ctia Luat Nha &; bao gdm céc phan
dién tich, cac hé théng thiét bi, hé thong ha tang k§ thudt, cong trinh cong cong duoe quy dinh
tai khoan 2 Diéu 100 cta Ludt Nha & va cac phan dién tich khac duge cic bén théa thuan cu
thé tai Diéu 11 cua hop dong nay.

“Kinh phi bdo tri phin s¢ hitu chung nha chung cu” 13 khoan tién 2% gia tri can hd, phan
dién tich khdc ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va duoc tinh trude thué dé nop nhim
phuc vu cho viée bao tri phén s hitu chung ctia nha chung cu.

“Dich vu quén 1y vin hanh nha chung cu” 1a cic dich vu quan ly, van hanh nha chung cu
nhim dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuodng.

“Biéo tri nha chung cu” 1a viée duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chira khi ¢6 hu
hong nhiam duy tri chit luong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao gbm viée
kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, stia chita nho, stra chita dinh ky va sira chita lén
phan xdy dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chita chay; thay
thé céc linh kién hoiic céc thiét bi str dung chung ctia toa nha, cum nha chung cu.

“Bin nfi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kem theo hop
ddng nay va tat ca cac sira doi, bd sung duge Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qué trinh
quan ly, str dung nha ¢.

“Don vi quéan ly van hanh nha chung cu” la t0 chirc hodc doanh nghiép c6 chirc ning, nang
lwe thue hién viée quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xéy dung xong
va dua vao st dung.

“Gidy chirng nhin” la Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khéc gén lién véi dét do co quan nha nude b thAm quyén cip cho Bén mua cin ho theo quy
dinh cta phép luat dét dai.

Diéu 2. Pic diém cia cin hg mua ban:
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Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua can hd chung cu voi déc di€m nhu sau:

Dac diem cia cin ho mua ban:

Can ho o R, ; tai t%mg 2 et ke ; khoi R , thuéc nha chung cu
Golden City, tai Khu Ao cd (cii) thudc Phuong 2, Thanh pho Tay Ninh, Tinh Téy Ninh.
Dién tich st dung ciin ho la: : ... m”. Dién tich nay duge tinh theo kich thudce thong

thuy (goi chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 ctia hop dong nay va
1a can cwr dé tinh tidn mua can ho quy dinh tai Diéu 3 cta hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich str dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé ting 1én hodc
giam di theo thyuc té do dac tai thoi diém ban giao cdn ho. Bén mua c6 trach nhi¢m thanh toan
s6 tién mua can ho cho Bén ban theo di¢n tich thue té khi ban giao cin ho; trong truomg hop
dién tich sir dung thue t& chénh léch cao hon hodc thap hon 5% ( ndm phan trim) so véi dién
tich ghi trong hop d6ng nay thi hai bén khong phai didu chinh lai gi4 ban can ho. Néu dién tich
sir dung thue t& chénh léch vuot qua 5% (nam phin tram) so véi dién tich ghi trong hop dong
nay thi gia ban cén hd sé dugc didu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao cin ho.

Trong bién ban ban glao can hd hodc trong phu luc cta hop ddng, hai bén nhit tri s& ghi 16
dién tich str dung thuc té khi ban giao can ho, dién tich sir dung chénh I&ch so véi di¢n tich ghi
trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao cdn hy va phu luc cua hop dong
mua ban can ho 1a mot bd phan khong thé tach roi ctia hop dong nay. Dién tich cin ho duoc
ghi vao Gidy chimg nhan cdp cho Bén mua duge x4c dinh theo dién tich sir dung thuc té khi
ban giao can ho;

Dién tich san xdy dyng la: « L.....cccoeiiiind] m?. Dién tich niy duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 6 Dicu 1 cua hop dong nay;

Muc dich str dung céan h: dé o.

Niam hoan thanh xay dung: Du kién vao Quy 111/2024.

Pic diém vé dat xiy dung nha chung cu ¢6 ciin h) néu tai khoén 1 Ditu nay:
Thira dét s6: 101.

T ban db sé: 14 (Theo Ban trich do chinh 1y ban db dia chinh s6 02/SP-TPCL, ty 1¢ 1/3000
do Cong ty TNHH Do dac Ban d6 Nguyén Phuong lap ngay 28/01/2016 va da duge So Tai
nguyén va Moi truong tham dinh).

Dién tich déat str dung chung: 33.540,7 m’ (Ba muoi ba ngan, nim tram bbén muoi phay bay
mét vudng)

Ngudn gbe s dung dat: Nha nude giao dit co thu tién st dung dét theo Quyét dinh 50
753/QD-UBND tinh Tay Ninh ngay 28/03/2016.

Gidy to phap 1y ciia ciin h{: Bén ban cung cép cho Bén mua cac thong tin, ban sao cc gidy
to sau day:

HO so, gidy to vé dat dai:
Quyét dinh sb s6 753/QD-UBND tinh Tay Ninh ngay 28/03/2016 vé viéc giao dat;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s CD 241073 ¢6 xé4c nhan dugce chuyén nhugng cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh ngay 19/11/2020.

H6 so, gidy to vé xay dung:
Gidy phép xy dung s6 41/GPXD-SXD ngiy 28/4/2016;
Giy phép xéy dung sb 75/GPXD ngay 17/8/2021.



c)

b so, gidy to vé dau tu dy an:

Cong van sb 3541/UBND-KTN ngay 27/11/2015 cua UBND tinh Tay Ninh vé viée chip
thudn dau tu du an nha & x4 hoi;

Quyét dinh s6 2732/UBND-QD ngay 09/11/2020 cua UBND tinh Téy Ninh vé viée chip
thuan chuyén nhuong toan bd du an Chung cu Nha ¢ xa hoi HQC Téy Ninh.

Thuye trang céc cdng trinh ha tAng, dich vu lién quan dén can ho: dang trién khai xay dung.

Cdn hd du didu kién dwa vao kinh doanh theo Van ban s6 2682/SXD-QLNTTBDS ngay
27/09/2017 ctia S& Xay dung tinh TAy Ninh v& viéc nha ¢ di diéu kién duge dua vao kinh
doanh.

Pidu 3. Gid ban cin hd, kinh phi bio tri, phwong thite va thoi han thanh toin
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a)

b)

Gia ban can h:

Gid béan can ho duge tinh theo cong thire 1dy don gia 01 m’ dlen tich st dung> cdn hd (x) voi
tong dién tich st dung can hg mua ban; cu the Ts ke ssavimns m? sit dung (x) .. .. dong/1
I ST AUNG S Lovssiisossions done (Bt cliles by o iisamimramisumbam oo ).

Gi4 ban Can ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gid tri quyén sir dung dat, tién sir dung dét,
thué gia tri gia ting VAT 10%, nhung chua bao gdm kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua
nha chung cu 2%, trong do:

Gid béin (da bao gf“)m gid tri quyén sit dung dét, tién sir dung dit) T8 (-sesmesiseq dODE
(Bang chif: (L..ooveeenssl )

Thué gia tri gia ting (10% VAT) @ wovvenneeee ddng (Bing chit ............); khoan thué nay
khong tinh trén tién str dung dat nop cho Nha nuée theo quy dinh cua phap luat.

Gid ban cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

Kinh phi béo tri phan s& hitu chung cia nha chung cw bang 2% gi4 ban ciin h§ (kinh phi
nay dwge tinh trude thué) la: _ dong (BAng chit ........... ). Bén mua trude khi
nhan ban giao can hd phai dong kinh phi bao tri vao tai khoan tién giri kinh phi bao tri nha
chung cu quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu nay va sao gui gidy to xac nhan da dong kinh phi
bao tri theo quy dinh cho Bén ban biét. Truong hop Bén mua khong déng kinh phi béo tri vao
tai khoan nay thi khong duoc ban giao cén ho.

Trong trudng hop kinh phi bao tri khong du d& thuc hién bao tri phan s& hira chung ctia nha
chung cu thi dugc phép huy dong thém tir cdc chu s hiru nha chung cu theo quy dinh

Cac khoan 1¢ phi truéce ba, phi va 1¢ phi thue hién tha tue hanh chinh theo quy dinh cta phap
luat lién quan dén viéc thuc hién cac thl tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén mua. Céc
khoan 1& phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cdc dich vu cho can hd gom: dich vu cung cp
gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khdc ma Bén mua sir dung cho
riéng cin hd. Céc chi phi ndy Bén mua thanh toén trye tiép cho don vi cung tmg dich vy;

Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao cin hd cho Bén mua
theo théa thudn tai Diéu 8 cua hop dong nay, Bén mua c6 trach nhi¢ém thanh toan kinh phi
quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuén tai hop dong nay;

Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao can hd va trong sudt thoi han s& hitu, sir dung cén ho
da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh todn kinh

phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang thing va céc logi phi dich vu khdc do viée s dung
céc tién ich nhu: khi dét, dién, nuéce, dién thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cap dich vu.

Phwong thire thanh toan tién mua: thanh toén biing tién Viét Nam, bing tién mit hodc thong



b)

d)

b)

qua ngan hang theo quy dinh phap luat.
Thanh todn tién mua cin ho:

Viéc thanh todn tién mua cdn ho cia Bén mua dugc thue hién bang dong Viét Nam va theo
hinh thtrc thanh todn bing tién mit tai vin phong cua Bén ban hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Bén ban theo thong tin dudi day (hodc mot tai khoan khac do Bén ban chi dinh va
thong bao cho Bén mua tai tung thoi diém):

Chu tai khoan: Cong ty C6 phan Pau tu Thanh phd Vang.
S tai khoan: 006704070299493 tai Ngan hang HD Bank — Chi nhanh Cong Hoa.
Thanh todn kinh phi bao tri:

Viéc thanh toan kinh phi bao tri cia Bén mua duoc thuc hién bing dong Viét Nam va thanh
toan vao tai khoan tién guri kinh phi bao tri nha chung cu theo thong tin dudi day:

Tén tai khoan: Tién gui kinh phi bao tri nha chung cu Golden City;
SO AL KHOAN: «ox tovn s o onisrin tai Ngn hang ............... 6 5141l 1107114 GEEPRNRREORNE A :
Ky han gui tién: Khong ky han.

T4t ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hodc cdc khoan phi twong tw phai tra hodc
phai tinh trén khoan thanh toan doé s& do Bén mua chiu.

Thoi diém xdc dinh Bén mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén ban xuat phiéu thu ghi nhén
vé khoan tién da nhan thanh toan cia Bén mua (neu thanh toan bang tién mit) hodc s6 tién
chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan cua Bén ban (néu thanh toan bing chuyén khoan).

Thoi han thanh todn:

Thoi han thanh todn tién mua cin ho (khong bao gom kinh phi bio tri phén s& hiru
chung 2%):

s A . « A = A 3 A . s A A
Viéc thanh to4n tién mua cén ho cua Bén mua duge chia lam 04 (bon) dot, cu thé nhu sau:

Dot 1: Ngay sau khi ky Hop dong nay, Bén mua thanh toan cho Bén bin 30% (Ba muoi phan

tram) trén tong gia ban can hy, twong duong $6 1ién 12 vvrrern. dOng (BiAng chit:...........
dong);
Dot 2: 60 (Sau muoi) ngay sau dgt 1, Bén mua thanh toan cho Bén ban 40% (bon muoi phan
tram) trén tbng gia ban cin ho, twong duong SO 80 1 Lusessssersonss dong (Bing chit:....oeunee.
dong);

Dot 3: Trong thoi han 30(Ba muwoi) ngay ké tir ngay Bén ban gui théng béo ban giao can ho
hoan thién cho Bén mua, Bén mua thanh toan cho Bén ban 25% (hai muoi lam phan tram)
trén tong gia ban can hd, tuong duong 50 tien 12 Lcsnsceses dong (Bing chit:............ dong).

Dot 4: Trong thoi han 30(Ba muoti) ngay ké tir ngay Bén ban gui thong bao ban giao cho Bén
mua Glay chimg nhéan quyén s¢ hitu d6i voi Can ho, hodc qua thoi han 30 (ba muoi) ngay ké
tr ngay Bén mua c6 nghia vu tu thuc hign thu tuc cip (ﬂay chimg nhén theo quy dinh tai Hop
ddng nay, Bén mua thanh toan cho Bén ban 5% (nam phan {ram) trén tong gia ban can ho,
turong duong s6 tién 14 e ddng (Bang chir: ...oevee.. dong).

Trude modi dot thanh toan theo thoa thuan tai Khoan nay, Bén ban c6 trach nhiém thong bao
bang vin ban (thdng qua hinh thire nhw fax, cl mycn buu dién, email....) cho Bén mua biét 13 50
tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toan ké tir ngay nhin duge thong bao nay.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phiin sé hiru chung 2%: trong vong 07 (bay) ngay ké
tr ngay Bén ban gui vin ban thong bao cho Bén mua v¢ thoi gian, dia diém va thu tuc ban
giao cin ho. Bén mua c6 trach nhi¢ém ndp 2% kinh phi bao tri vao tai khoan mé tai ngén hang

0

o . bW



thwong mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va duge xdc dinh cy thé tai diém b, khoan 2
Diéu nay.

Ditu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1.

Bén ban cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu, trong d6 c6 can ho néu tai Dicu
2 hop dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va su dung ding (hodc twong duong) céc
vat liéu xdy dung cin hd ma hai bén da cam két trong hop ddng nay.

Tién dd xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban c¢6 trach nhiém thyuc hién viéc xay dung hoan
thién can ho vao Quy 111/2024.

Bén béan phai thue hién xay dung cac cong trinh ha tdng k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc vu
nhu céu & tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo dung quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién do
du 4n da duge phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chuén, tiéu chuén xay dung do
Nha nude quy dinh.

Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cdc cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu cta
Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién do da duoc phé¢ duyét trudc ngay
ban giao can hd cho Bén mua, bao gdm: hé thong dudng giao thong; hé thong dién chiéu sang
cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cdp nudce sinh hoat, nude thai; hé théng cung cap
chat dbt; hé thong thong tin lién lac.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban:

15
a)

b)

d)

g)

h)

Quyén caa Bén ban:

Yéu cau Bén mua tra tién mua cdn ho theo ding thoa thuén tai Diéu 3 clia hop dong va duge
tinh 1ai sudt trong trudmg hop Bén mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Pidu 3 cta
hop dong nay. Viée tinh Jai sudt chdm thanh toan dwoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12
ctia hop dong nay;

Yéu cAu Bén mua nhén ban giao cin hd theo ding thoi han thoa thuin ghi trong hop dong nay;

Dugc quycn tir chdi ban giao cin h¢ hodc ban giao ban chinh Glay chirng nhén cua Bén mua
cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo thoa thuan trong hgp dong nay;

Co quyen ngung hoic yéu cAu nha cung cap ngung cung cap dién, nude va cac dich vu tién ich
khéc néu Bén mua (hodc bén nhén chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho tir Bén mua) vi
pham Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo Xdy dung ban hanh va Ban ndi quy quan
1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay;

DPuge quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cdng trinh nha chung cu ¢o gia tri chit
luwong tuong duong theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung; truomg hop thay ddi trang thiét
bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai co su thoa thuin bing vin ban vai Bén mua;

Thue hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thai gian chua thanh
lap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 14p Ban quan tri
nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan ly, vén hanh nha chung cu dé
quan ly van hanh nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu vao str dung cho dén khi Ban quén
tri nha chung cu dugc thanh léap;

bon phuong chdm dat hop dong mua ban can hd theo thoa thudn tai Pidu 15 cua hop dong
nay;
Yéu cau Bén mua nop phat vi pham hop dong hodc bdi thudmg thiét hai khi vi pham céc thoa

thuéin thuge dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong hop dong nay hoiic theo quyét dinh
cia co quan nha nude ¢6 tham quyén;

Yéu cau Bén mua nop day du cdc nghia vu tai chinh lién quan dén vi¢c mua ban Cén h theo



)

k)

1)

m)

b)

g)

h)

quy dinh ctia Hop ddng nay va theo quy dinh cta phép luat;

Yéu cau Bén mua thanh toan kinh phi bao tri phan s hiru chung theo quy dinh cta phép luat
va theo quy dinh tai Hop dong nay;

Chi ban giao can hd khi Bén mua dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 3 Hop dong
nay. Tai thoi diém nhan ban giao cin ho, Bén mua phai xut trinh cho Bén ban ban chinh: (1)
Hop ddng mua ban Can ho hoic Hop dong the chdp Can ho (ddi voi truong hop Bén mua thé

chip can ho tai Ngan hang), (i) Phiéu thu tién mua can ho, (iii) Gidy xac nhan da dong kinh
phi bao tri;

Pugc gia han thoi gian thuc hign nghia vu ctia Bén ban tuong (g véi thoi gian Bén mua da

cham thanh toan bao gdm ca viéc Bén mua chim thanh toén Kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung;

Yéu cau Bén mua cung cip cac hd so, gidy tor can thiét va ky cac gidy t&, hd so dé Bén ban
thue hién thu tuc xin cép Gidy chimg nhan quyén so hiru dbi véi Can ho cho Bén mua (trr

truong hop Bén mua tu nguyén thuc hién tha tuc xin Cap Gidy chtmg nhin quyen s htru Can
ho).

Nghia vu ctia Bén ban:

Cung cap cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung cu va
thiét ké cin ho da duge phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo hop dong nay 01 ban vé
thiét ké mat bang can hd ban, 01 ban vé thiét k& mit bing tang nha cé cin hd béan, 01 ban vE
thiét k& mat bang toa nha chung cu ¢ cin ho ban da dugc phé duyét va céc gidy to phap 1y ¢6
lién quan dén viéc mua ban;

Xéy dung nha & va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ni dung hd so dy an va tién
do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao can ho thi Bén mua c6 thé st dung va sinh hoat
binh thudng;

Dam bao chét lugng xay dung, kién tric k§ thudt va my thuat nha chung cu theo ding tiéu
chuan thiét k&, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan cin hd trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thye hién bao hanh can ho va
nha chung cu theo quy dinh tai Dic¢u 9 ctia hgp dong nay;

Ban giao can ho va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cin hd ban cho Bén mua theo ding
thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

Hudng dan va ho trg Bén mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung céap dién nudc,
vién thong, truyén hinh cép, internet,...;

Nop tién st dung dat va céc khoan thué, phi, 1¢ phi khéc lién quan dén viéc ban can hd theo
quy dinh ctia phap luét;

Lam thu tuc dé co quan nha nudce ¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhén cho Bén mua. Trong
truomg hop nay, Bén bén s€ ¢ vén ban thong bdo cho Bén mua vé viéc ndp céc gidy to lién
quan dé Bén ban lam thu tuc dé nghi cép Gidy chimg nhén;

Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén ban ma Bén
mua khong nop day du cac gidy to theo théng bdo thi coi nhue Bén mua tu nguyén di lam thu
tuc cip Gidy chimg nhén. Khi Bén mua tu nguyén lam thu tue d& nghi cép Gidy chimg nhan
thi Bén ban phai hd tro va cung cAp day da hd so phap 1y vé can ho ban cho Bén mua;

Té chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu noi ¢6 cin hd
ban; thue hién céc nhiém vu cta Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua thanh lap
dugce Ban Quan tri;



i)

k)

D

m)

H6 tro Bén mua lam cac thu tuc thé chap cidn ho da mua tai to chire tin dung khi c6 yéu cau
cua Bén mua;

Nép phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa thuan

thude dién phai ngp phat hoac boi thuong theo hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan
nha nude c6 tham quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phap ludt ddi voi phan dién tich thude so htru riéng
clia Bén ban vao tai khoan mo tai ngén hang thwong mai theo quy dinh cua phép luat vé nha &
dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu duge

thanh lap theo ding thoa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop dong nay va quy dinh phap
luat;

C6 nghia vu xdy dung Can ho theo ding thiét ké duge phé duyét va theo danh muc vt licu
xdy dung bén trong Can hd ma cac bén da thoa thuén; thong bdo cho Bén mua biét tién do xdy
dung can hd va dam béo hoan thanh vi¢e xay dung theo ding tién do da thoa thudn; tao diéu
kién dé Bén mua kiém tra viéc xdy dung Can ho néu c6 yéu cau;

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua:

12

a)

b)

d)

g)

h)

Quyén ciia Bén mua:

Nhén ban giao cin hd quy dinh tai Didu 2 cua hop déng nay ¢6 chét lugng véi céc thiét bi, vat
lidéu néu tai bang danh muc vét liéu xay dung ma cac bén da thoa thudn kém theo hop dong
nay va hd so cin ho theo ding thoa thuin trong hop dong nay;

Dugc sir dung ...... chd dé xe may trong bai dd xe ctia nha chung cu trén co ¢ ¢6 tra phi giir xe
theo murc phi do Bén A thong bdo tai timg thoi diém;

Yéu cau Bén ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luét (trir
truong hop Bén mua ty nguyén thyue hién tht tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Piéu
5 cta hop dong nay);

Dugc toan quyen so hitu, st dung va thuc hién cdc giao dich dbi v6i can ho da mua theo quy
dinh cua phap luat, ddng thoi dugce sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung
cap truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhén ban giao can ho theo quy dinh v& str dung
cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cip dich vy;

Nhén Gidy chimg nhén sau khi da thanh toan dt 100% tién mua cin ho va céc loai thué, phi, 1¢

phi lién quan dén can ho mua theo thoa thuén trong hop ddng nay va theo quy dinh cia phap
luat;

Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc x4y dung céac cong trinh ha tang k§ thuét va ha tang xa hoi
theo diing ndi dung, tién do dyu an da duge phé duyét;

Co quyen tir chdi nhan ban giao can ho néu Bén ban khong hoan thanh viée xéy dung va dua
vao st dung céc cong trinh ha tang, phuc vu nhu céu & thiét yéu, binh thudng ctia Bén mua
theo ding thoa thuén tai khoan 4 Diéu 4 cta hop dong nay hodc trong trudng hop dién tich st
dung cdn ho thuc & nho hon/lén hon 5% so v6i dién tich str dung cén ho ghi trong hop dong
nay. Viée tir chdi nhan ban giao cén hd trong truomg hop nay khong bi coi 1a vi pham céac didu
kién ban giao can ho cia Bén mua dbi véi Bén ban, va khi do cic Bén mua c6 quyén dé nghi
chim dat Hop dong theo quy dinh tai Diéu 15 cua Hop dong nay;

Yéu ciu Bén ban td chirc Hi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 14p Ban Quan tri nha chung
cu noi co can ho mua khi ¢6 da diéu kién thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh
ctuia phap luét;

Yéu ciu Bén ban hd tro thi tuc thé chip can hd da mua tai 16 chic tin dung trong truong hop
Bén mua c¢é nhu cau thé chap cén ho tai to chite tin dung;
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)
k)

)

d)

2)

h)

Yeéu céu Bén bén nop kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thudn tai diém b khoan 3
Dicu 3 cua hop dong nay;

Yéu ciu Bén ban ban giao Can hd va Gidy chung nhéin quyén s& hitu can ho theo ding thoa
thudn tai Di€u 8 cua Hop dong nay;

Yéu ciu Bén ban xay dung Can ho theo ding thiét ké, tién dd va sir dung ding céac vat liéu xay
dung can hd ma hai bén da thoa thuén;

Yéu cau Bén ban ph01 hop, cung cép cac gidy to 6 lién quan dé Bén mua thyc hién thi tuc dé
nghi Co quan ¢6 thdm quyén cap Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu cin h cho Bén mua (néu
Bén mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay);

Yéu ciu Bén ban nop déy du cac khoan phi, 1¢ phi lién quan dén viéc mua ban can hd theo quy
dinh cua phap luat.

Pugce st dung cac dich vu ha tang do doanh nghi¢p dich vu cung cép truc tiép hogc thong qua
Bén ban theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu.

Dugc guyén don phuong chédm dat Hop dong khi Bén ban vi pham nghia vu dugc quy dinh tai
Hop dong nay hodc theo quy dinh cta phéap luat.

Nghia vu cia Bén mua:

Thanh toan diy di va dung han s tién mua can ho va kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%
theo thoa thuén tai Diéu 3 ctia hop dong nay khdng phu thude vao viéc co hay khong c6 thong
bdo thanh toan tién mua can ho cia Bén ban;

Nhén ban giao can hg theo thoa thuén trong hop ddng nay;

K¢é tir ngay ban giao cin hd, Bén B hoan toan chiju trach nhiém dbi véi cin ho da mua (trir cac
truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phép ly va viéc bao hanh cén hd ctia Bén A). va
Bén B dong thuan dé Bén A s& chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hgp dong bao hiém
cn thiét ddi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dan sy phu
hop véi quy dinh cua phap ludt; sau do Bén B s€ tién hanh thanh toan lai chi phi bao hiém dén
su d6 cho Bén A dua trén co s& phan dién tich sir dung.

Ké tir ngay nhén ban giao can ho, ké ca trudng hop Bén mua chua vao st dung can hd thi can
ho s& duoc quan 1y va bao tri theo ndi quy quéan ly st dung nha chung cu va Bén mua phai
tudn thu cac quy dinh duge néu trong Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ciia phép luat ma Bén mua phai nop
nhu thoa thudn tai Diéu 7 ctia hop ddng nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudec, truyén hinh cap, tr uyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khic phat sinh do nhu cau s dung ctia Bén mua
theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo théa thuén quy
dinh tai khoan 5 Diéu 11 cta hop ddng nay, ké ca truong hop Bén mua khong st dung can ho
da mua nhu sau:

- Thanh toan cho Bén ban trong thoi gian Ban quan tri nha chung cu chua duge thanh 1ap;

- Thanh toan cho Ban quan tri nha chung cu sau khi Ban quan tri nha chung cu duogc thanh
lép;

Chép hanh céc quy dinh cia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu theo quy dinh phap luét
va Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cur dinh kém theo hop ddng nay;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghi¢p quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly vén
hanh nha chung cu;
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K

y

p)

St dung cén ho ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va theo thoa thuén trong
hop dong nay;

Nop phat vi pham hop ddng va bodi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céc thoa thuén
thudc dién phai nop phat hoac boi thuong theo quy dinh trong hop déng nay hodc theo quyét
dinh cta co quan nha nude ¢ thim quyén;

Thue hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nude cé thAm quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

Nop céac khoan thué, phi 14p ban v&, phi phi trude ba, 1& phi khic lién quan dén mua ban Cin
hd theo quy dinh cua phap ludt doi véi Bén mua;

Cung cép cac hd so, gidy to can thiét ctia Bén mua va ky cac gidy 1o, ho so dé Bén ban thuc
hién céc thu tue phap 1y lién quan dén viée xin cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu cin ho cho
Bén mua;

Tu stra chita cdc hu hong cta can hd khi hét thoi gian bao hanh, nhung phai thye hién theo
ding quy dinh ctia Noi quy quan ly sir dung nha chung cu;

Trong qua trinh stir dung cén ho, néu Bén mua c6 nhu cau tw nang cp, cai tao, stra chita hodc
thay ddi kién trac bén trong cin ho thi Bén mua phai ¢6 vin ban dé nghi giri Bén ban hodc Ban
quan 1y chung cu xem xét. Cong viée nay chi duge thue hién sau khi c6 sy dong ¥ bang vin
ban cta Bén ban hodc Ban quan ly khu chung cu dé khong giy anh hudng hodc gay thi¢t hai
cho cac khu vuc lién ké, cling nhu kién tric va tham my cua Dy an. Dong thoi phai tuan thu
cac yéu cau k¥ thuat xay dung cua phap luét khi tién hanh cac cong viée do.

Dicu 7. Thué va cac khodn phi, I¢ phi:

1.

Bén mua phai thanh todn 1¢ phi trude ba va céc loai thué, phi, chi phi 1ap ban v& va cac 1¢ phi
khéc ¢6 lién quan dén thi tuc xin cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap ludt khi Bén
béan 1am tha tuc cép Gidy chimg nhan cho Bén mua va trong qua trinh s¢ hiru, st dung cén hd
ké tir thoi diém nhan ban giao cin ho.

Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nude khi thue hién ban can ho da mua cho nguoi khac.

Bén béan ¢6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thude trach nhiém cta Bén ban cho Nha
nude theo quy dinh cta phap luat.

Céc thoa thuan khac cua hai bén:

Khi Bén ban thyc hi¢n thu tuc chp Gidy ching nhén quyén s& hitu Can hd cho Bén mua thi
Bén mua c6 nghia vu phai thanh toan 1¢ phi trude ba, chi phi 1ap ban v&, cac loai thué, phi, 1&
phi khac duge quy dinh tai didu nay trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhén duoc thong
bdo ciua Co quan nha nude ¢o thim quyén hodc cua Bén ban. Qua thdi han nay, néu Bén mua
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, thi Bén mua dong ¥ cho Bén ban duoc
quyén khAu trir toan bd s tién Bén mua phai thanh toan theo quy dinh ctia khoan nay vao tong
sb tién mua Can ho ma Bén mua da thanh todn cho Bén ban. Khi do, Bén mua c6 nghia vu
phai nop bd sung cho Bén ban toan bo s tién bi khéu trir trong thoi han ti da khong qué 10
(muoi) ngay ké tir ngay $6 tién bi khéu tri.

Diéu 8. Giao nhin c¢in ho

1

a)

Diéu kién giao nhan can hd:

Bén Ban di hoan thanh viéc xay dung cin hd va nha chung cur da du dicu kién dé dua vao su
dung theo quy dinh.

b) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn cdc khoan tién dén han theo quy dinh tai Hop dong,
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{ién 1ai cham thanh toan (néu c6) va Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung.

Bén ban ban giao can hd cho Bén mua vao thoi g1an dv kién 1a: Quy I11/2024 (ngoai trir
truomg hop bat kha khéng quy dinh tai Didu 14 hop dong niy).

Viée ban giao can ho ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so voi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong dugc chim qua 180 (mot tram tdm muoi) ngay, k& tir thoi diém dén han ban giao
cdn h§ cho Bén mua; Bén ban phai ¢6 van ban thong bao cho Bén mua biét 1y do chdm ban
giao can hd (Truong hop khong thé ban giao cin hd khong ding thoi han thi cac bén phéi thoa
thuan vé cac ndi dung lién quan dén viée thay doi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giao cén ho la 07 (bay) ngay, Bén ban phai gii van ban thong béo cho Bén
mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cédn h.

Can hd duge ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da duge duyét; phai st dung dung
céc thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi xay dung ma cac bén da thoa
thuan theo hop ddng, trir trudng hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 cua hop dong nay.

Vao ngay ban giao can ho theo thong bdo, Bén mua hogc ngudi duge uy quyén hop phap phai
dén kiém tra tinh trang thue té can hd so voi thoa thuén trong hop ddng nay, cting véi dai dién
ctia Bén ban do dac lai dién tich st dung thuc t& cin ho va ky vao bién ban ban giao can ho.

Truong hop Bén mua hoac nguoi duge Bén mua uy quyén hop phép khong dén nhan ban giao
can hd theo théng bo ctiia Bén ban trong thoi han 07 (biy) ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao cin hy ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thude di¢n thoa
thuén tai diém g khoan 1 Diéu 6 cta hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin hd
theo thong bao ctia Bén ban duge xem nhu Bén mua di dong y, chinh thirc nhan ban giao cén
ho theo thuc té va Bén ban da thuc hi¢n xong trach nhiém ban giao can ho theo hop dbng, Bén
mua khong dugc quyén néu bt ctr 1y do khéng hop 1y nio dé khéng nhan ban giao can ho;
viée tir chdi nhan ban giao cin ho nhu vy s€ duge coi la Bén mua vi pham hop dong va s&
duge xtr ly theo quy dinh tai Didu 12 cta hop dong nay.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén mua dugc toan quyen su dung cédn
hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin hd mua, ké ca truong hop Bén mua c6 st
dung hay chua sir dung can ho nay.

Thoi gian ban giao Gidy chimg nhan quyen sG hitu can hy cho Bén mua, du leH 1a 12 (mudi
hai) thang ké tir ngay Bén ban ban giao cdn hd hoan thién va Bén mua da cung chp day du hd
so va hoan thanh céc nghia vy tai chinh co lién quan dén tha tuc xin cip Gidy chiig nhéan cho
Bén mua.

Dieu 9. Bao hanh nha &

1.

Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh cin hd da ban theo ding quy dinh tai Diéu 20 cta Luat Kinh
doanh bit dong san, Diéu 85 ctia Luat Nha & va cac quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha nudce
vao timg thoi diém.

Khi ban giao cin ho cho Bén mua, Bén ban phai thong bio va cung cap cho Bén mua 01 ban
sa0 bién ban nghiém thu dwa céng trinh nha chung cu vao str dung theo quy dinh ctia phap luét
xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bdo hanh cén ho.

Noi dung bao hanh n ha & (ké ca cin h tr ong nha chung cu cé muc dich str dung ho on hop) bao
gdm: stra chita, khac phuc cdc hu hong vé ket cau chinh ctia nha o (dam cot, trdn san, mai,
tudng, cac phan op lat, trat), cac lhlet bi gin lién voi nha ¢ nhu hé thong céc loai cua, h¢
théng cung cép chit d6t, duong day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, h¢ thong cip
nudce sinh hoat, thoat nuée thai, khéc phuc céc truomg hgp nghiéng, lan, sut nha ¢. Dbi voi cdc
thiét bi khac gén v6i nha & thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xudt
hodc nha phén phéi.
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b)

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cin hd bing cach thay thé hodc sira chita cac dlem
bi khuyét tat hoc thay thé céc trang thiét bi cung loai ¢6 chit lugng tuong duong hodc tot
hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hodc sta chita chi do Bén ban hodc Bén duge Bén béan
iy quyén thue hién.

Bén mua phai kip thoi théng béo bang van ban cho Bén ban khi cén ho c6 cac hu hong thude
dién dugce bao hanh. Trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bdo cia
Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va
theo quy dinh cua phéap ludt; Bén mua phai tao diéu kién dé& Bén ban thuc hién bao hanh can
hd. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phéi chiu
trach nhiém bdi thuomg cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Can hd duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay dung va nghiém thu dua vao sir dung véi
thoi han theo quy dinh cta phép ludt. Thoi gian bao hanh nha & duge tinh tir ngay Bén ban ky

bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Cu thé
nhu sau:

60 (sau muoi) thang abi voi nhitng hu hong thude phan két cAu chinh cua can ho bao gom:
khung, cot, dam san, tudng, trin, mai, sin thugng, cdu thang bo, cac phan op, lat, trat, hé
thong cung cip chét dt, hé thong cap dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nude va hé thong
cép nuée sinh hoat, bé ph6t va hé thong thodt nudce thai, chét thai sinh hoat, khic phuc céc
truong hop nghiéng, 1Gn, nit, sut nha o.

DPbi v6i cac may moc, trang thict bi kém theo cin hd duge bao hanh theo thoi han bao hanh
ctia nha san xuat.

Bén ban khong thuc hién bdo hanh can hd trong céc truong hop sau déy:
Truong hop hao mon va khéu hao thong thuong;

Truomg hop hu hong do 16i ctia Bén mua hodic cta bét ky nguoi sir dung hodc cua bén thi ba
nao khac gay ra;

Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;
Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoén 5 Diéu nay;

Céc truomg hop khong thude ndi dung bdo hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao
gbm ca nhiing thiét bi, bd phan gin lién ciin ho do Bén mua tu lap dit hodic tu sira chita ma
khéng duge sy dong ¥ ciia Bén ban;

Céc truong hop khac do cac bén thoa thudn (néu co).

Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viée stra chita cdc hu hong cua
can hd thudce trach nhiém cta Bén mua. Viéc bao tri Phan s hitu chung ctia nha chung cu
duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢.

Dicu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1

Truomg hop Bén mua c6 nhu ciu thé (,hap can ho da mua cho tb chie tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Gidy chimg nhgn thi Bén mua phai thong béo trude
bing van ban dé Bén ban cting Bén mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh cua to chire tin
dung.

Trong trudng hop Bén mua chua nhén ban giao can ho tr Bén ban ma Bén mua cé nhu ciu
thue hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cdc bén phai thue hién ding thu tuc
chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét dong san. Bén ban
khong dugce thu thém bét ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi lam tha tuc xédc
nhan viée chuyén nhuong hop ddng cho Bén mua.



d)

Hai bén théng nhét rdng, Bén mua chi duoc chuyén nhuong hop ddng mua ban ho cho bén thu
ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phéap luat vé kinh doanh bét dong san sau day:

Cén ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai to chic tin dung hogic khong thudce
dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh ctia co quan nha nude hodc khong co tranh

chép véi bén thir ba, trir truong hop duoc ngan hang thé chép dong y dé Bén B chuyén nhuong
Hop dong cho bén thir ba;

Bén B da hoan thanh viéc thanh toan céc nghia vu dén han lién quan dén can ho da mua cho
Bén ban theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién duge mua va s& hitu nha ¢ tai Viét Nam
theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhugng Hop dong;

Bén nhén chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan thi cdc thoa thuén cia hai Bén trong
Hop dong nay.

Trong cé hai trudmg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu ndy, nguoi mua lai nha ¢ hoac bén
nhan chuyén nhuong hgp déng mua ban cian h ddu duoc hudng céc quyén va phai thye hién
cac nghia vu cia Bén mua theo thoa thuan trong hop ddng nay va trong Ban ndi quy quan ly
sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

Bén mua va bén nhan chuyén nhuong Cén ho co trach nhiém thuc hién cac nghia vu tai chinh
phat sinh (neu ¢6) lién quan dén viée chuyén nhugng néu tai Diéu nay cho Co quan nha nude
c¢6 thAm quyén.

Picu 11. Phan s& hiru riéng, phin s¢ hivu chung va viée sir dung c¢in h{ trong nha chung cw

1

a)

Bén mua duoc quyén so hitu riéng dbi voi dién tich can ho da mua theo thoa thuén cia hop
dong nay va céc trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho nay bao gdm thiét bi
v¢ sinh, hé thong cap thoat nude trong can hg, he thong dién, bong dén, cong tic dién trong
cin hd, hé thdng cira s6, cira di ctia can hd; c6 quyen so hiru, sir dung ddi voi phén dién tich,
thiét bi thude sé hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thudt thude quyén so hin riéng cia Bén bén bao gdm: khu
vue van hanh k§ thudt, khu vuc nha didu hanh chung cu, cc can hd chwa ban hodc khong ban,
céc phan dién tich con lai sau khi phan dién tich, trang thiét bi thudc s hiru riéng quy dinh tai
khoan 1 Diéu 11 va phan s& hitu chung quy dinh tai khoan 3 Didu 11 cia hop dong nay.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, str dung chung ctia cac chu s¢ hiru trong
nha chung cu bao gém: Nha sinh hoat cong dong, khong gian va hé théng két cdu chiu luc,
trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha chung cu bao gom khung, cot, tuong chiu lue,
tudng bao ngdi nha, tudmg phén chia cac cén ho, san, méi, hanh lang, cau thang bo, thang may,
duong thoat hiém, 16ng xa rac, hop ky thuét, hé thong Lap dién, cap nude, cap ga, hé thong
thong tin lién lae, phat thanh, truyén hinh, thoat nuée, bé phét, thu 16i, ciru hoa va cac phan
khac khong thudc phan so hitu riéng cua chi so hiru nha chung cu; He thing ha tang k¥ thuat
bén ngoai nhung duge két néi véi nha chung cu do, trir hé théng ha ting k¥ thuat st dung vao
muc dich cong cdng hodic thude dién phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu
quén 1y theo ndi dung dy dn da duge phé duyét; Cac cong trinh cong cong trong khu vue nha
chung cu nhung khong thugce dién dau tu xay dung dé kinh doanh hozc phai ban giao cho Nha
nude theo noi dung du 4an da duge duyét bao gom sén chung, vuon hoa, cong vién va cdc cdng
trinh khac duoc xéc dinh trong ndi dung ctua dy an dau tu xay dung nha & duogc phé duyét.

Céc phan dién tich thude s hiru riéng cua céc chu so hitu khéc (néu c6) trong nha chung cu:

Phan dién tich khéac trong nha chung cw ma chu dau tu ban cho riéng timg chu s& hitu can ho
hoic ban cho cac t6 chite, cd nhan khac;

b) Ngoai ra, con c¢6 phan dién tich khéc trong nha chung cu duge cong nhén la s hitu riéng theo
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b)

b)

b)

quy dinh cua phap luét hoac dugc bd sung khi phat sinh trong hop ddng mua ban.
Hai bén nht tri thoa thuin mirc kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu nhu sau:

Murc phi quan ly van hanh nha chung cu duoc tinh bang gia dich vu quan 1y van hanh nhén (x)
v&i dién tich str dung can hd. Trong do6, gia dich vu quan Iy vin hanh s& duge Bén A xdc dinh
trén co s¢ cac quy dinh cta phéap luét va theo thoa thuén voi don vi quan 1y van hanh (nhung
khong dugc vuot gid tran theo khung quy dinh cia UBND tinh T4y Ninh tai timg thoi diém),
Bén A sé& thong bao chinh thitc cho Bén B sau khi Bén A ban giao cin ho cho Bén B.

Puoc tinh tir thoi diém Bén ban ban giao can hd cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 8 cia
hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duge thanh lép va ky hop dong quan
1y, van hanh nha ¢ v6i don vi quan 1y van hanh. Truong hop hai bén khong thoa thuan duoc
thi kinh ph1 quén 1y van hanh déi voi cin hd thuong mai dy kién sb tién 1a 7.000 (Bay ngan)
dong/m /théng (kinh phi cu thé s& can ct trén su chép thuan cia Co quan quan ly nha nude tai
thoi diém du 4n dua vao vén hanh). Mic kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh sau khi Ban
quan tri nha chung cu duge thanh 14p nhung phai tinh toan hop Iy cho phu hop véi thue té
ting thoi diém. Bén mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban hodc cho Ban
quan tri nha chung cu theo dinh ky vao dau moi thang va trong khoang thoi gian tir ngay 01
dén ngay 05 duong lich hang thang.

Toan bo phi quy dinh tai diéu nay chi nham muc dich chi tra cho céc c¢ong tac van hanh phén
s hiru chung nha chung cu bao gom theo quy dinh cua Lugt hién hanh:

Sau khi Ban quan tri nha chung cu duge thanh lap thi danh muc cdc cong vige, dich vu, mic
kinh phi va viéc déng phi quan 1y van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén véi don vi quan Iy van hanh nha chung cu.

Dié¢u 12. Trach nhiém cta hai bén va viée xir Iy vi pham h¢p dong
1.

Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thire xt 1y vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan tién
mua can ho:

Trong truong hop Bén mua cham hodc khong thue hién day du viéc thanh todn khi dén han
(trong bét ky dot thanh toén nao hay bt k¥ khoan tién nao phai thanh todn theo quy dinh tai
Hop ddng nay) thi: Ngoai khoan tidén dén han thanh toén, Bén mua dong ¥ tra l4i trén 36 tién
cham thanh toan dugc tinh ké tr thoi diém phai thanh todn (theo thu thong bdo cuia Bén ban)
dén thoi didm Bén mua thuc té thanh toan, véi lai suat la Ol%/thang trén sb tién cham thanh
toan va Bén ban duoc khAu trr tién 181 nay vao tong sb tién Bén mua da thanh toan. Nhu 1a
didu kién dé tiép tuc thue hién hop dong nay, Bén mua phai nop bd sung sb tién bi khau trir
nay vao dot thanh toan tiép theo. Ddng thoi, Bén ban duge quyen gia han thoi gian thue hién
nghia vu ciia Bén béan tuong tmg vai thoi gian Bén mua da chim thanh toan.

Trong qua trinh thyue hién hop ddng nay, néu tong thoi g1an Bén mua tré han thanh todn cta tat
ca cac dot phai thanh toén theo thoa thuén tai khoan 3 Di¢u 3 cta hop dong niy vuot qua 90
(chin muot) ngay thi Bén ban co quyen don phuong chém dat hop dong theo thoa thuan tai
Diéu 15 cia hop dong nay.

Trong trudong hop nay Bén ban duoc quyén ban cin ho cho khach hang khac ma khong can c6
su ddng y cia Bén mua nhung phai thong bao bang viin ban cho Bén mua biét trude it nhat 30
(Ba muoi) ngay. Bén ban s& hoan tra lai sb tién ma Bén mua da thanh toan (khong tinh 1ai
suét) sau khi da khAu trix tién 1di chdm thanh toan (néu co), tién boi thudng vé viée Bén mua vi
pham hop dong nay 1a 10% (muoi phin trim) téng gid tri hop dong ndy (chua tinh thué) trong
thoi gian 30 (Ba muoi) ngay sau khi Bén ban nhén don dé nghi hoan tién cia Bén mua.

IHai bén théng nhét hinh thite, cdch thite xtr Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao cén ho
cho Bén mua:

15

P S



a)

b)

Néu Bén mua di thanh todn tién mua cin ho theo tién do thoa thuén trong hop dong nay
nhung qua thoi han 180 (mot tram tam muoi) ngay, ké tix ngay Bén ban phal ban giao can hd
theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia hgp dong nay ma Bén béan van chua ban giao can ho cho Bén
mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham voi lai suat 1a
01%/thang trén tong sb tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban va dugc tinh tr ngay phai
ban giao theo thoa thudn dén ngay Bén ban ban giao cin ho thye té cho Bén mua.

Néu Bén ban chdm ban giao can hd qua 12 (muoi hai) thang, ke tir ngay phai ban giao can ho
theo thoa thuan tai Diéu 8 cta hop dong nay thi Bén mua c6 quyen tiép tuc thue hién hop dong
nay voi thoa thuén bd sung_ vé thoi diém ban giao cin ho mai hode don phuong cham dit hop
ddng theo thoa thuén tai Diéu 15 cta hop dong nay.

Trong trudmg hop nay, Bén ban phai hoan tra lai toan b so tién ma Bén mua da thanh toan
(khong tinh 131 suét) va boi thuong cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong
duong vai 10% (mudi phan tram) tong gié tri hop ddng nay (chua tinh thué).

Trudng hop dn han ban giao cin hd theo thong bao ctia Bén bin va cén ho da du diéu kién
ban giao theo thoa thuén trong hop dong nay ma Bén mua khong nhén ban giao thi Bén ban cé
quyén don phuong chdm dut hop dong theo thoa thuén tai Diéu 15 cua hop ddng nay.

Trong truong hop nay Bén ban dugc quyén ban cian ho cho khach hang khac ma khong cén c6
sy dong y ctia Bén mua nhung phai thong bao béng vin ban cho Bén mua biét truge it nhat 30
ngay. Bén ban s€ hoan tra lai s0 tién ma Bén mua da thanh toan (khong tinh 141 suét) sau khi
da khau trr tién 1a cham thanh toan (neu c6), tién boi thudng vé viéc Bén mua vi pham hop
dong nay 1a 10% (mudi phan tram) tong gid tri hop dong nay (chua tinh thué), trong thoi gian
30 (Ba muoi) ngay sau khi Bén ban nhin don dé nghi hoan tién cia Bén mua.

Trudng hop mét trong hai bén don phuong chdm dut hop dong trai véi thoa thuéin cia hop
ddng nay hodc trai quy dinh cua phap ludt thi, bén don phuong cham dit hop dong phai boi
thuomg cho Bén kia sb tién bing 20% (hai muoi phan trim) tdng gi4 tri hop dong nay (chua
tinh thué).

Pieu 13. Cam két cua cac bén

1,

Q)

b)

d)

Bén ban cam két:

Cin ho néu tai Didu 2 ctia hop dong nay khong thude dién da ban cho nguoi khic, khong
thudc dién bi cam ban theo quy dinh ctia phap luét;

Can hd néu tai Piéu 2 cia hop dong nay dugc xdy dung theo dang quy hoach, dung thiét ké va
céc ban vé duge duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam chét lugng va ding cac vat liéu xay
dung theo thuan trong hop dong nay;

Bén mua cam két:
D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cdn h mua;

Da dugc Bén ban cung c4p ban sao céc gidy to, tai li¢u va théng tin can thiét lién quan dén can
ho, Bén mua da doc can thén va hiéu cdc quy dinh cua hop dong nay cting nhu cac phu luc
dinh kém. Bén mua da tim hidu moi vin d& ma Bén mua cho 1 can thiét dé kiém tra mic do
chinh x4c cla cdc gidy to, tai lidu va thong tin do;

S6 tién mua cin ho theo hop dong ndy 1a hop phap, khong c6 tranh chap véi bén thir ba. Bén
ban s& khong phai chiu trach nhiém dbi vé6i viée tranh chip khoan tién ma Bén mua da thanh
toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chép vé khoan tién mua cin
hé nay thi hop ddng nay van c6 hi¢u luc dbi voi hai bén;

Cung cap céc gidy to cin thiét khi Bén ban yéu céu theo quy dinh cta phap luét dé 1am thu tuc
cAp Gidy chimg nhén cho Bén mua.
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Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép bude, lira dbi.

Trong truong hop mot hodce nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co quan nha nude
c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gid tri phap ly hoae khong thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh cta phéap ludt thi cac diéu, khoan, diém khéc cta hop dong nay van c6 hiéu luc
thi hanh déi vi hai bén. Hai bén s& thong nhét sira dbi céc didu, khoan, diém bi tuyén vo hidu
ho#c khong c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop
véi y chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, néu can thay‘dc;)i hoiic bd sung ndi dung cia hop déng
nay thi cdc bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop dong cé chit ky cua hai bén va phu luc hop
dong co gia tri phap ly nhu hgp dong nay.

Céac bén bao dam 1ang vide ky két hop nay vé hinh thire 1dn ndi dung hoan toan pht hop phap
luat, phit hop véi didu 1¢, quy ché hoat dong ctia cac bén (néu cd).

Ditu 14. Sw kién bat kha khéng

1.

b)

Cac bén nhét tri thoa thudn mdt trong cdc truong hop sau diy duge coi 1a sy kién bét kha
khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hoic do dich bénh hoic do thay dbi chinh sach phép luat cta
Nha nudc;

Do phai thyuc hién quyét dinh cta co quan nha nudce co thim quyén hodc céc trudng hop khéc
do phép luat quy dinh;

Moi trudong hop kho khian vé tai chinh don thuin s& khong duoc coi la truong hop bét kha
khang.

Khi xudt hién mot trong cac trudmg hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tac dong boi trudng hop bét kha khang phai thong bao bing vin ban hodc thong béo
truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat
kha khang (néu c6 gidy to chimg minh vé 1y do bét kha khéng thi bén bi tac dong phai Xudt
trinh gidy t& nay). Viéc bén bi tic dong boi truong hop bit kha khéng khong thuc hién dugce
nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai c6 quyén cham dit hop dong nay.

Viéc thue hién nghia vu theo hop dong cuia cac bén s€ dugce tam dung trong thoi gian xay ra sy
kién bét kha khang. Cac bén s¢ tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau khi su kién bét
kha khang chdm dut, trir truomg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 ctia hop dong nay.

Didu 15. ChAm ditt hgp dong

1.
a)

b)

Hop dong nay duoc chdm dirt khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

Iai bén ddng ¥ cham dit hop ddng bing van ban. Trong trirong hop nay, hai bén 1dp van ban
thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chém dut hop dong;

Bén mua cham thanh to4n tién mua can ho theo thoa thudn tai khoan 1 Piéu 12 cta hop dong
nay;

Bén ban chdm ban giao cén hd theo thoa thuén tai khoan 2 Piéu 12 cta hop dong nay;

Bén mua khong nhan ban giao can ho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 ctia hop déng nay;
Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 cta hop dong nay;

Trong trudomg hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép
tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 120 (mdt tram hai muoi) ngay, ké tir ngay xay
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ra su ki¢n bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thugn khac thi mot trong hai bén cé
quyén don phuong chim dit hop dong nay va viéc ch4dm dit hop ddéng nay khong dugc coi 1a
vi pham hop dong.

2. Viée giai quyét hau qua cua viée cham dat hop ddng dugce thue hién nhu sau:

a) Néu hop dong cham dut theo diém a) khoan 1 Diéu nay, thi hai Bén s& 1ap vdn ban dé thoa
thuan cu thé cac didu kién, thoi han chdm duat hop dong.

b) Néu hop ddng chdm dut theo diém b) khoan 1 Diéu nay, thi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tr ngay Bén ban da ban duge can h néu trén cho khach hang khéc, Bén ban s€ hoan tra lai sb
tién ma Bén mua dé thanh toan (khong tinh lai sudt) sau khi da khéu trir tién 14i cham thanh
toan (neu c6), tién boi thuong veé viée Bén mua vi pham hop dong nay 1a 10% (mudi phén
trdm) téng gia tri hop ddng nay (chua tinh thué).

¢) Néu hop ddng chim dut theo diém c) khoan 1 Piéu nay, thi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tr ngay hai bén ky Bién ban thanh ly hop dong, Bén bén s€ hoan tra lai toan bg so tién ma Bén
mua da thanh todn (khong tinh 1ai suét) va boi thuong cho Bén mua khoan tién phat vi pham
hop dbéng twong dwong véi 10% (mudi phan tram) tong gia tri hop ddng nay (chua tinh thué).

d) Néu hop dong chim dut theo quy dinh tai diém d) khoan 1 Diéu nay, thi trong vong 30 (ba
muoi) ngay ke tir ngay Bén ban da ban duge can ho néu trén cho khach hang khac, Bén ban sé
hoan tra lai sb tién ma Bén mua da thanh toan (khong tinh 141 sudt) sau khi da khéu trir tién 1ai
cham thanh toan (ncu c6), tién bdi thuong vé viée Bén mua vi pham hop déng nay 1a 10%
(mudi phan tram) tong gié tri hop ddng nay (chua tinh thué).

e) Néu hop ddng chim dirt theo quy dinh tai diém e) khoan 1 Diéu nay, thi:

(i) Néu Bén mua don phuong chdm dit hop ddng trai v6i théa thuan cua hop dong nay
hoic trai quy dinh cta phap luat, thi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén ban
da ban duoc cén ho néu trén cho khach hang khéc va Bén ban nhan dugc don d2 nghi
hoan tién ctia Bén mua, thi Bén ban s& hoan tra lai sd tién ma Bén mua da thanh toan
(khong tinh lai suéit) sau khi da khau trur tién 1ai cham thanh toan (nc:u o), tlen boi
thudng vé viéc Bén mua vi pham hop ddng nay 14 20% (hai mwoi phan trim) tong gid
tri hop ddng nay (chua tinh thug).

(ii) Néu Bén ban don phuong chdm dut hop ddng trdi voi thoa thudn ctia hop dong nay
hogic tréi quy dinh ctia phap ludt, thi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hai bén
da ky Bién ban thanh ly hop dong, va Bén ban nhan duge don dé nghi hoan tién cta
Bén mua, thi Bén béan s& hoan toan bd sb tién ma Bén mua di thanh todn (khong tinh
1ai suét) va boi thuong cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong
v6i 20% (hai muoi phan tram) tong gié tri hop ddng nay (chwa tinh thué).

f) Trong moi trudng hop, khi xay ra truong hop cham dut hop dong theo quy dinh Diéu nay ma
Bén ban da ban giao can hd cho Bén mua, thi Bén mua c6 trach nhiém ban giao (vo diéu kién)
Can hd néu trén cho Bén ban trong thoi han khong qua 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay nhén
duge Thong bao chim dirt Hop dong ctia Bén ban. Sau thoi han nay, n¢u Bén ban chua duoc
nhén lai Can ho, Bén ban dwoc quyén ap dung moi bién phdp duge cho 1a cin thiét pht hop
quy dinh cua phap luat dé 14y lai Can ho. Dong thoi, Bén ban khong chiu bét ky trach nhiém
ndo lién quan dén céc tai sin ciia Bén mua con lai trong Cin ho.

Diéu 16. Thong bio

i Dja chi dé cac bén nhan thong béo cua bén kia theo dia chi lién hé da néu ¢ phén diu Hop
dong.

2 Hinh thirc thdng bdo giira cac bén: thong qua thu, email hodc giao truc tiép.

3 Bat ky thong bdo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop dong nay phai
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duoc 18p thanh van ban. Hai bén thng nhét ring, céc thong béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi
14 da nhén néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thirc thdng bao
theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong trudmg hop thu giao tan tay va cé chit ky cua nguoi nhan thong bao;

Vao ngay bén glri nhén dugc thong bao chuyén fax, email thanh cong trong trudong hop gui
thong bao bang fax, email;

Vao ngay thtr ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop gii thong bao bang thu
chuyén phat nhanh hodc thu bao dam, khong phu thude vao viéc Bén con lai ¢6 ky nhan hay
khong;

Trudng hop ngay ¢6 lién quan 1a ngay cha nhat hozc ngay 1€ cua Viét Nam thi céc thong béo,
dé nghi, yéu céu thanh toan hodc thu tir giao dich noi trén s& duge xem la duoc Bén con lai
nhén vao ngay lam viée tiép theo.

Trudng hop khong thuc hién duge cac hinh thic thong bdo néu trén, mot trong cac Bén s¢
thong béo bing hinh thtc tin nhén dién thoai hoic hinh thirc khéc va khong bat bude phai lap
thanh vin ban ma van duge xem 12 hop 1¢.

Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 de nghi thay dbi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thirc, tén ngudi
nhén thong béo do cdc bén thoa thuédn) ma bén co thay ddi khong thong bao lai cho bén kia
biét thi bén gui thong bao khéng chiu trach nhigm vé viée bén ¢6 thay d6i khong nhan duge
cac van ban thong bdo.

Pitu 17. Gii quyét tranh chip

Moi tranh chép phét sinh trong qud trinh thue hién Hop ddng nay phai wu tién giai quyét thong
qua viéc thuong lwong, hoa giai trén tinh thdn hop tac cac bén cing c6 1gi. Néu thuong lugng,
hoa giai khong thanh thi vu vi¢c tranh chip s& dugc dua ra Toa 4n co tham quyén giai quyét
theo quy dinh cta phéap luét.

Ditu 18. Hiéu lwe ciia hop dong

i i
2

n

Hop ddng nay c6 hiéu luc tir ngay ngudi dai dién cua céc bén ky két.
Hop ddng nay c6 18 diéu, duge lap thanh 04 (bon) ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, Bén

mua gitr 01 (mot) ban, Bén ban gitt 03 (ba) ban dé luu trit, 1am tha tue ndp thué, phi, 1& phi va
thu tuc cAp Gidy chimg nhan cho Bén mua.

Kém theo hop dong nay la 01 ban vé thiét ké mat bang can ho mua ban, 01 ban vé thiét ké mat
bang tang c¢6 can hd mua ban, 01 ban v& thiét ké mat bang toa nha chung cu c6 can ho mua
ban néu tai Diéu 2 cia hop dong nay da duge phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly str dung nha
chung cu, 01 ban danh muc vét li¢u xay dung cin hd va cic gidy 1o khac.

Céc phu luc dinh kem hop dong nay va cic sia doi, bd sung theo thoa thuén cua hai bén 1a ndi
dung khong tach roi hgp dong nay va ¢6 hiéu lue thi hanh 61 v6i hai bén.

Trong trudmg hop céac bén thoa thuén thay d6i ndi dung ctia hop dong nay thi phai 1ap béng
van ban ¢6 chit ky cta ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VANG Poclap - Ty do - Hanh phic
S6: 06A/CLVT-TPV/GC Tdy Ninh, ngay ... thang ... nam

BANG THONG KE CHUNG LOAI VAT TU
NHA O XA HQI/NHA O THUONG MAI

DU AN:  CHUNG CU NHA O XA HQI THANH PHO VANG (GOLDEN CITY)
DIA PIEM: PHUONG 2, THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

HO AN THIEN TRONG NHA

1  HOAN THIEN TRAN

Trén trong nha Tran chim th Tu’ong hoac tu'ong duong
Tré4n khu vé sinh Tran chéng am th Tudng hoac tuwong dtr(mg
Tran ngoai troi Trén bé tong xoa phang, son nudce cd ba matit

2 HOAN THIEN SO’N NUOC

Tucmg xay gach trat hoan thlen Dat tiéu chudn TCVN

Ba matit, son lot, hoan thlc_an 2 16p

Scif Shits ohiiyen Bimg frotie bk Kova, Maxxis, Nero hodc tuong duong

3 HOAN THIEN OP LAT

Gach lét trong nhé . Gach ceramic, KT 600x600 (mm)

| Gach lat ng0a1 trol 7 Gach ceramic Iﬂiaﬁl KT 600x600 (mm)
Gach lat khu vé smh s Gach ceramic nham, KT. 300x300 e E i
Gach &p khu vé sinh fhe Gééh cefamic, KT:300x600 (mmj

4 | CUADI+CUASO+LAM

Ctra gb cong nghiép MDF chdng chay, phu kién

Gty canly V10km1 hoac w(mg ducrng

. Khoa clra can ho e | Khoa mat ma + thé tu Adel hoac tuong duoﬁg ek
= 0 o b Erléigzzgﬁi nghlep MDF phu klen o hoa_é
Cfré ra bancﬁng 7 | Cua nhom, so*rl tmh d]en kmh an toan o
Cfxa ra sﬁnphm sl Cua nhom son tmh dlen kmh an toan S
7 Cu’a nha vé sinh . 7 CLra nhom son tmh d1cn kmh mo il
7 Cua s6 mat ng0a1 Iﬂl.E.i it Cua nhom son unh dlCIl klnh an toan |
Cua lay sang (theo thlct ke) ] Cua nhom son tmh dlen kmh cuong luc
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Lam che san phoi

Khung nhém son tinh dién

LAN CAN, TAY VIN
Lan can ban cong phong khach Gia cong théf.)mér_ag}h@p, soﬁ tinh dién
b ;.THIETBITRONG NHA e
THIET BI PIEN VA PEN
Day cdp dién Cad1v1 Cadlsun Thmh Phat hoac tuong duorng

Ong rudt ga, ong cimg am san

Smo Hlmel hoac tl.I’O’l’lg duong

Thiét bi déng cit (CB)

Cong tac, 6 cam, 0 mang

Slno Hlmel hoac tuong duomg

Slno Hlmel hoac tuc)'ng dlrorng

Pén chiéu sang trong nha

Deén downlight, led Am trdn

Dén chicu sang ban cong, san phoi

Pén led 4p tran

NHA THONG MINH

(361 co ban

Diéu khién hé chiéu sang Lumi hoic tuong duong

THIET BI VE SINH

Ban cau lavabo

V01 sen, voi Xit, bo Xa

Vlglacera Caesar Inax hoac tu’o*ng du’O'ng

V1g}acera Caesar Inax hoac tuorng duong

Moc treo, khay gidy

Viglacera, Caesar Inax hoac tu‘(mg duong

Pheu thu san

I-Ie ong cap nudce

Heé bng thoat nude

Vlglacera Caesar Inax hoac tuong duorng

Hoa Sen Bmh Mlnh hoac tu(mg duong
Hoa Sen Bmh Mmh hoac tuong dlrong

Guong soi Dinh Québc hoac tuong duong
THIET BI BEP
Ong cho he cép, thoat nude Bat tleu chuan TCVN

Ban bép: ti bép du0'1, mat da

An Cuong hoac tLrong duong

HE THONG pPCCC
Ong sat trang kem va phu k1en Dat tleu chuan PCCC
: Dau bao chay | Bat tleu chuan PCCC e
HE THONG DPHKK
Ong o 1 tobng BEIKK. | Dt 6 ool TOVN
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Thang may, thang cuén Mitsubishi, Toshiba hodc twong duong

Noi that: givomg ngi, ti 4o, ti bép

treo twong, ban ghé khong bao gom

Thiét bi gia dung: bép dién, ti lanh,

tivi, may huat khoi, bon rira bép khong bao gom
Khung tranh, cdy xanh trang tri 4 khong bao gobm
Dén chum, deén trang tri khéné ﬁéo gbm
Ctra cudn, cira kéo kﬂéng bao gém
Thiét bi vé sini{"ﬁgoai thiét ké khong 55 e

Thiét bi DPHKK, mdy nude nong khéong bao gdbm

Cdc trang thiét bi néu trén cé thé dwoc thay thé béi cdc trang thiét bi khdc nhén hiéu voi
chdt luong twong diong.
CONG TY CO PHAN DAU TU
THANH PHO VANG
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VANG Poc lap - Tu do - Hanh phic
Dia chi: 90 Nguyén Thai Hoc, Khuphé4, ~  —eeeeeee- filjare2es
Phuong 3, Tp.Tay Ninh, Tay Ninh.

NOI QUY QUAN LY SU DUNG
KHU CHUNG CU NHA O XA HOI GOLDEN CITY
(Dinh kém Hop dong mua bdn cin hé thieong mai 56 .../ ... ../[HPMB-TM ngay ....../...../......)

PHAN I. PINH NGHIA VA DIEN GIAI
I.  Dinh nghia

Trtr khi ngr canh trong Hop dong va cac tai liéu kém theo Hop dong quy dinh khéc,
cac tr nglr dudi day dugc hiéu nhu sau:

. “Khu chung cw nha ¢ xi hdi Golden City” 1a tp hop cac toa nha chung cu thudgce
du an Chung cu Golden City toa lac tai Khu Ao ca (ct), Phuong 2, Thanh pho Tay
Ninh, Tinh Téy Ninh do Cong ty C6 phan Déu tu Thanh ph6 Vang lam Chu dau tu.

2. “Noi quy” la Noi quy quan ly, st dung Khu chung cu nha ¢ xa hoi Golden City va
céc vin ban sira doi, bo sung dinh kem;

3, EOny ché” hay “Quy ché quéan ly, st dung nha chung cw” 1a Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu dinh kém Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cta B
Xay dung.

4. “Hgp ddng” 1a hop dong mua ban/ Hop dong cho thué cin ho duge ky gitta Chu dau
tr va Bén mua/ Bén thué can ho.

5. “Céc cong trinh tién ich cong cong” bao gdm khong gian va hé théng két cau chiu
lyre, trang thiét bi ding chung trong toa nha nhu khung, cot, tuong chiu luce, twong
bao ngdi nha, tuong phan chia can ho, hanh lang, cau thang bo, thang may, duong
thoat hiém, 16ng x4 rac, hop ky thuét, noi dé xe cho khu can ho, cong ra vao, 16 di,
tién sanh, khu vue hop thu, dudng ndi bo, hé théng cip dién, cip nudce, thoat nudec,
bé phot thu 161, ctru hoa, phat thanh, truyén hinh, théng tin lién lac, cac cong trinh
cong cdng va tién ich khac nam ngoai khu vyuc sé hitu riéng ctia Chu dau tu va khu
vuc s@ hiru riéng ciia Chu s¢ hitu cén ho.

6. “Cin h9” 1a mdt can hd trong Khu chung cu nha ¢ xa hoi Golden City, ¢6 cdc chi
tiét k¥ thuat va diac diém nhu mo ta tai Hop dong mua ban/Hop dong thué c¢in ho
duoc ky két véi Cha dau tu.

7. “Chu dau tu” hodc “Bén ban” 1a Cong ty C6 phan Dau tu Thanh phd Vang, ¢o tru
s& tai 90 Nguyén Thai Hoc, Khu pho 4, Phuong 3, Tp.Téy Ninh, Tay Ninh..

8. “Chi sé hiru can h9” 1a nguoi co quyén s hiru hop phép d6i véi can ho trong Khu
chung cu nha ¢ xa hoi Golden City (trén co sor Giay chirng nhén quyen s¢ hitu do co
quan ¢6 tham quycn cép); hodc nguoi co quyén s& hitu cin ho (trén co s& Hop dong
mua ban, Iop dong tang cho hogc van ban thira ke) phu hop véi quy dinh cta phap
ludt nhung chua dugce cap Gidy chtng nhan quyén sé hitu cin ho.

9. “Nguwoi st dung cin ho” la nguoi ¢ quyén st dung hop phap cin ho trong Khu
chung cu nha ¢ xa hoi Golden City, dugc xac 1ap trén co s hgp dong thué, mugn, uy



10.

Jil;

12.

13,

14.

1L

quén quan ly str dung hodc str dung theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyén, bao
gom nhung khong gidi han bai:

- Nhirng thanh vién gia dinh, nguoi gitup viéc (néu c6) cia Chu s¢ hitu cin ho;
- Khach thim/nguoi duge moi ciia Cht sé hitu can hd;

- Batky ngudi nao khdc ma Cha sé hiru cin hd cho phép dugce vao hay song trong
hay ngu tai hay sir dung cin hd dudi bat ky hinh thirc ndo, du ngan han hay dai
han;

“Phin s6' hiru riéng ciia Chii s¢ hiru cin hd” hoic “Phan sé hiru riéng ciia Bén
mua/ Bén thué ciin hd” 1a phan dién tich can ho di mua theo théa thuan cta hop
d(‘)ng mua bén va céc trang thlél bi ky thuft st dung riéng gan lidn véi cin hd bao
gom (thlet bi vé sinh, hé thong cap thoat nudce trong can ho, hé thong dién, bong den,
cong tic dién trong can ho, hé thong ctra so, cira di ciia cin ho);

“Hdi nghi nha chung cu” 14 hdi nghi cua cac Chu sé hiru hodc Nguoi st dung cén
ho (néu chu sé hiru khong tham du) trong Khu chung cur nha & xa hoi Golden City;
duoce triéu tap va td chire theo quy dinh tai Muc 1 Chwong III Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu.

“Ban quan tri” la Ban quan tri cia Khu chung cu nha ¢ xa hdi Golden City, dugc
thanh 14p theo quy dinh cua Luat nha ¢ va Quy ch¢ quan ly, sir dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh.

“Phi quén ly” 1a cac khoan chi phi dé quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh
tai NOi quy nay va Hop dong mua ban/ cho thué cén ho.

“Quy bao tri” 1a khoan tién dwogc st dung dé bao tri cac hang muyc va phén dién tich
thudc s¢ hitu chung theo quy dinh cua Ludt Nha & va Quy ch¢ quan ly, str dung nha
chung cu.

Dién giai:

Trir khi ngit canh trong Hop dong va cac tai liéu kém theo Hop dong quy dinh khéc:
Céc dé muc hodc tiéu dé chi dé tham khao va khong nham dé dién giai hodc giai thich
y nghia ciia ban Noi quy va/hodc tai liéu dinh kem.

Moi tham chiéu dén cac Diéu khoan va cdc Phu luc 14 cac tham chiéu dén cac Didu
khoan va cac Phu luc cua Noi quy nay.

Céc danh tir s6 it cling chinh 1a cac danh tir s6 nhiéu va nguoc lai.

Céac tham chiéu dén mét nguoi hodc mot bén thir ba sé duge hiéu 1a cac tham chiéu
dén mot ca nhan hoac mot phap nhan duoc thanh 1dp dudi bat ¢t hinh thirc nao cling
nhu nhitng nguoi thira ké hodc nhirng nguoi thay thé cdc ca nhin va phap nhéan do.

PHAN IL. NOI DUNG BAN NOI QUY

biéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

Ban Noi quy nay quy dinh cdc ndi dung vé quén 1y sir dung Khu chung cu nha & xa

h6i Golden City toa lac Khu Ao ca (cu), Phuong 2, Thanh phé Tay Ninh, Tinh Tay Ninh
duge ap dung doi voi Chu dau tu; chu s& hiru, nguoi st dung hodc cac 16 chire, cad nhan
khéc ¢6 lién quan dén quan ly stir dung Khu chung cu nha & xa hdi Golden City.
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Diéu 2. Quy dinh doi v6i chi s¢ hitu, ngudi siv dung, ngudi tam tri va khach ra vao
chung cw

1

Chu s& hitu nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, str dung
nha chung cu do B6 Xdy dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhén thén tai
qudy 12 tan (néu c6) hodc tai td bao vé va phai tuan thi sy huéng dan cia Ié tin hodc
bao v¢ nha chung cu. Trong trudong hgp can thiét, 1¢ tan hodc bao vé nha chung cu
duogc gilr cac glay to chirng minh nhan thin cua khach ra vao nha chung cu dé phuc
vu cho viée kiém soat an ninh, an toan cla nha chung cu. Déi v6i khu vue danh cho
vin phong, dich vu, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg
minh nhén than.

Nguoi dén tam tra ta1 can hg phai dang ky danh sich ngudi tam tri voi qudy I& tan

(néu ¢6) hoic tai to bao vé; dang ky tam trli tai co quan cong an cép phudmg/xa so
tai.

Nguoi st dung cén hd, ngudi tam tra, nhan vién lam viée tai khu vue van phong, dich
vu, thuwong mai phai chiu trach nhiém trude phap luét vé cac hanh vi vi pham Quy
ché quan 1y, st dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Diéu 3. Quyén va trach nhiém cia Chu dau tw

17

Truc tiép thuc hién quan Iy van hanh hogc ty thdc cho don vi khac ¢6 chirc ning,
nang lue theo quy dinh dé quan 1y van hanh nha chung cu. Dé xuit don vi quan ly
van hanh nha chung cu ¢6 du diéu kién theo quy dinh dé hoi nghi nha chung cu lan
dau xem xét, quyét dinh Iua chon trong trudng hop:

Chu dau tu khong c6 chirc nang, ning luc quan 1y van hanh va khong y théc cho don
vi khdc ¢6 chirc niing, nang lyc thue hién quan ly van hanh nha chung cu;

Chu dau tu ¢6 chire nang, nang lwe quan 1y van hanh nhung khong tham gia quan ly
van hanh nha chung cu va cling khong tuy thac cho don vi khac c¢6 chirc nang, nang
lue thye hién quan Iy vén hanh nha chung cu.

Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung trong Khu chung cu nha & xa hoi Golden City
va thuc hién quan 1y kinh phi bao tri nha chung cur theo quy dinh ctia phap ludt hi¢én
hanh.

Duoc quyén ngimg cung cap hodc yéu cau cac nhi cung cap ngung cung céap dién,
nude va cac cong trinh ti¢n ich khac néu chu so hitu cin hd, nguoi st dung can ho vi
pham nghiém trong céc quy dinh tai Noi quy nay.

Dugc thyc hién tat ca cic quyen va nghia vy ctia Ban quan tri nha chung cu khi chua
td chtrc Hoi nghi nha chung cu lan dau hodc da t6 chirc Hoi nghi nha chung cu Jan
dau nhung chua Ban quan tri nha chung cu chua duge co quan nha nude co tham
quyén phé duyét theo quy dinh cua phép luét.

Chu tri t6 chtre Hoi nghi nha chung cu lén dau, cir ngudi tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia bi€u quyét, bo phicu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché quan ly, str dung nha chung cu va ban Noi quy nay.

Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan quan ly chuyén
nganh ¢ dia phuong theo quy dinh ctia phap ludt; 1dp va ban giao hd so nha chung cu
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10.

1

12.

13.

cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly, str dung nha chung
cu.

Hudng din viée st dung hé thong ha tang ky thudt va trang thiét bi trong nha chung
cu cho nguoi str dung nha chung cu. Sau khi c6 don vi quan ly van hanh nha chung
cu, viéc huéng dan do don vi nay thuc hién.

Bao tri phan s¢ hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém boi thuong néu viée bao tri hodc
khdng bao tri gay ra thi¢t hai cho chu s¢ hiru khac.

Yéu cau co quan cd thdm quyén xir Iy céc hanh vi xdm pham tai san thudc so hiru
hop phdp cua minh hogc cdc hanh vi can tr¢ viée kinh doanh hgp phép theo ndi dung
du 4n da duge duyét. Co quan c6 thAm quyén c6 trach nhi¢m xt ly céc hanh vi vi
pham ctia to chire, ¢4 nhan dbi voi céc tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phép
ctia chii dau tu.

Phéi hop véi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac kho khin, vudng mac trong
viéc quan ly, st dung nha chung cu.

Mua béo hiém chay, nd bat bude theo quy dinh cta phdp luat phong chay, chira chay
va phap luét vé kinh doanh bao hiém (néu co) d6i v6i phan dién tich thude s& hiru
riéng cta Chu dau tu.

Boi thu(?‘ng thiét hai ’cho bén bi thiét'hai theo théa thuén hodc theo quy dinh ctia phép
luét; chap hanh quyet dinh giai quyet, xur Iy, xir phat vi pham cua co quan nha nudce
c6 tham quyén.

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat.

Pieu 4. Pon vi quan ly van hanh nha chung cw

L

Don vi quan ly van hanh Khu chung cu nha ¢ xa hdi Golden City 1a t chirc hodc
doanh nghiép cé chlrc nang, ning luc. Don vi quan ly vén hanh ¢6 thé 1a chu dau tu
hodc don vi khic theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu, thuc
hién trach nhiém quan ly hoac nhiém vu theo hop dong dé cung cép dich vu quan Iy
véan hanh nha chung cu theo quy dinh; thuc hién bao tri phan s& hiru chung cta chung
cu theo hop dong bao tri néu co ning luc bao tri.

Quyén va trach nhiém cta don vi quan ly van hanh nha chung cu:

Don vi quan ly van hanh Khu chung cu nha ¢ xa hoi Golden City dugce quyén ky két
hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viée quan 1y van hanh nha chung
cu (néu cd); giam sat viée cung cap céc dich vy cta céc don vi nay.

b. Thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu bao gom cac cong viéc sau:

- Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé théng thang may,
may bom nudc, may phat di¢n, h¢ thdng béo chay tu dong, hé thong chita chdy,
dung cu chira chay, cac thiét bi du phong va céc thiét bi khac thudc phén sé hitu
chung, sir dung chung cta toa nha chung cu;

- Cung cép céc dich vu bao vé, v¢ sinh moi truong, thu gom rdc thai, cham soc
vuon hoa, cdy canh, diét con trung va céc dich vu khéac bao dam cho nha chung
cu hoat dong binh thuong;

- Cac cong viéc khac ¢6 lién quan.
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Thong béo bing vin ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 lién quan; thong béo
céc yéu ciu, noi dung can chu y cho nguoi st dung nha chung cu trong truong hop
xdy ra cac tinh hubng dot xudt nhu thién tai, dich bénh, hda hoan; huéng dan viée lap
dit cac thiét bi trong phan so hitu riéng ctia chu sd hiru.

Thu kinh phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu theo thoa thuan véi cac chi s&
hitu, ngudi st dung nha chung cu; thu, chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban quan tri
nha chung cu theo quy¢t dinh ctia hoi nghi nha chung cu.

Dinh ky 06 thang mot 1an hodc theo yéu cau clia co quan c6 thdm quyén phai béo céo
cong khai vé cong tac quan ly van hanh nha chung cu v6i Ban quan tri nha chung cu;
bdo céo tinh hinh quan 1y vén hanh tai hoi nghi nha chung cu; ldy v kién gop ¥ cua
nguoi st dung vé viée cung cip dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

Dinh ky 06 (sdu) thang kiém tra cu thé, chi tiét, bo phan cia nha chung cu dé thuc
hién vi¢c quan ly van hanh nha chung cu.

Thuc hi¢n ngay vi¢e ngén ngira nguy co gdy thiét hai cho nguoi st dung nha chung
cu va stra chira bt ky chi tiét nao ctia phan s& hitu chung hogc trang thiét bi dung
chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha chung cu hoat dong dugce binh
thuong.

Phéi hop voi Chu dau tu, Ban quan tri dé nghi céc co quan cap dién, nude ngig
cung cip, néu ngudi sir dung nha chung cu khong thye hién dong gop day du, dung
han chi phi quéan Iy vén hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh ctia Noi quy ma
khong khic phuc.

Phoi hgp v6i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac c¢6 li€n quan
trong qué trinh quan ly vén hanh nha chung cu.

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co quan nha nude c6 thdm quyén.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo théa thuén trong hop ddng dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu hodc theo quy dinh ctia phap luét ¢6 lién quan.

Diéu 5. Ban quan tri nha chung cw

1.

Ban quan tri nha chung cu dugc béu tai Hoi nghi nha chung cu. Thanh vién Ban quan

tri phai 1a chu so htru dang su dung nha chung cu; 1a ngudi ¢6 stre khoe, khong ¢6 tién 4n,

tién su.
2. Quyén va trach nhiém cua Ban quéan tri nha chung cu.

a. Don dbc, nhiic nhé cac chu sé hitu, nguoi sit dung nha chung cu trong viée thuc hién
ndi quy, quy ché quan ly, str dung nha chung cu;

b. Quan ly, stt dung kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh
cia phép ludt va quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu; bdo cdo Hoi nghi nha chung
cu viée thu, chi khodn kinh phi nay;

¢. Nhén ban giao, luu trit, quan ly hd so nha chung cu; cung cap mot bo hd so da nhin

ban giao tir chi dau tu cho don vi quan ly van hanh, trir truong hop don vi quan ly
van hanh la chu dau tu;

. Dé& nghi Hoi nghi nha chung cu thong qua mire gia dich vu quan ly vén hanh nha

chung cu;
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Ky hop dong cung cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu véi chi dau tu hodc
don vi ¢6 chirc ning, ning luc quan 1y van hanh nha chung cu sau khi da duoc Hoi
nghi nha chung cu lya chon theo quy dinh cia phap luét;

Ky két hop dong vOi don vi ¢6 ning luc béo tri nha & theo quy dinh cta phap luat vé
xdy dung dé bao tri phin s& hitu chung cua nha chung cu va gidm sat hoat dong bao
tri. Viée bao tri phin s hiru chung ¢6 thé do don vi dang quan 1y van hanh nha chung

cu hodc don vi khac cé nang luc bao tri theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung thuc
hién;

. Chuén bi cac ndi dung va to chirc hop Hoi nghi nha chung cu; thong bao cong khai

ndi dung hop dong quan 1y van hanh va hop dong bao tri da ky két tai Hoi nghi nha
chung cu;

. Bao céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh ctia Ban quén tri, két qua cong viéc bao
tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu dé hoi nghi
nha chung cu kiém tra, giam sat;

Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi cta nguoi st ‘dung nha chung cu vé viéc quan
ly, str dung va cung cap cac dich vu nha chung cu dé phdi hop vé6i co quan chire néing,
td chire, ¢4 nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét;

Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, td dan phd trong viéc xay dung nép song van
minh, gilt gin trat ty, an toan xa hoi trong nha chung cu; Khi phat hién dugc bt ky
hanh vi nao vi pham ndi quy, quy ché quan 1y, st dung nha chung cu, Ban quan tri
nha chung cu dugc quyén dp dung moi bién phap crdong ché phu hOp véi quy dinh
ctia phép ludt va cua Noi quy nay, dé kip thoi 1am chdm dtt hanh vi vi pham va khoi
phuc lai tinh trang ban dau ctia nha chung cu, Truong hop vuot qua tham quyen cua
Ban quan tri nha chung cu thi phai kip thoi kién nghi co quan ¢6 thim quyén xem
xét, giai quyet

Thue hién ding quy ché hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu da duge Hoi nghi
nha chung cu thong qua, khong dugce ty bai micén hodc bd sung thanh vién Ban quan
tri nha chung cu;

Thay mit chu s& hitu dé thuc hién céc quyén d6i vai phan s¢ hitu chung cua nha
chung cu; khong dugc kich dong nguoi khac gdy mat trat ty, an ninh tai khu vye nha
chung cu;

. Dé nghi co quan ¢6 lham quyén to chire hop Hoi nghi nha chung cu, cong nhan Ban
quan tri nha chung cu; td chire hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh thay thé don
vi quan ly véan hanh trong truong hop don vi dang quan ly vin hanh khong con du
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh;

. Ban giao lai ho so, so sach, gidy to dang quan ly cho Ban quén tri méi sau khi dugc
cong nhén;

. Thanh vién Ban quan tri néu ¢ hanh vi vi pham Noi quy ndy va quy dinh cta phap
luét ¢6 lién quan thi tiy theo mirc do vi pham ma bixtt 1y theo quy dinh ctia Noi quy
nay, xir phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru traich nhiém hinh su; néu gay thiét
hai thi phai boi thuong cho bén bi thiét hai;

. Dugc huong phu cdp trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac phuc vu cho hoat dong
ctia Ban quan trj theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;



. Chiu trach nhiém trudc cac chu so hitu nha chung cu vé nhiém vu duge giao; chap

hanh ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri;

Chiu trach nhiém trude phép ludt, trude chu so hitu, ngudi st dung nha chung cu khi
thure hién quyén va trach nhiém khong ding véi quy dinh tai khoan nay;

Chép hanh quyet dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nude ¢6 thdm quyén va thuc
hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh ctia phip luit;

Thuc hién cac quyén va trach nhi¢m khac quy dinh trong quy ché hoat dong, quy ché
thu, chi tai chinh cta Ban quan tri da duge hoi nghi nha chung cu thong qua va quy
dinh tai Quy ché nay;

. Thuec hién cac cong viéc khiac do Hoi nghi nha chung cu giao ma khong trai voi quy

dinh phap luat.

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia chi s¢ hitu, ngwoi sir dung, ngudi tam trid va khach ra
vao cin h¢ nha chung cw

1.

Quyén va nghia vu cua chu sé hitu can ho:

Quyén sd hitu doi vai phan dién tich san can hd dd mua theo hop dong:

. Dugc quyén sir dung dién tich thuoe phin s& hitu chung ctia nha chung cu, bao gbm

céc dién tich thude s& hitu, st dung chung quy dinh tai Diéu 10 ctia Ban Noi quy nay;

Yéu cdu ngudi ¢o trach nhiém cung cap thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan
dén quan ly st dung nha chung cu;

. Yéu cdu cht déu tu, Ban quan tri nha chung cu hoic Uy ban nhén dan cap phu‘ong/xa

td chirc 1161 nghi nha chung cu; tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac noi
dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu;

Chép hanh diy du nhing quyét dinh ctia Hai nghi nha chung cu, ké ca truong hop
khong tham dy Hoi nghi nha chung cu; chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co
quan nha nude c¢6 thdm quyén;

C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri doi véi phan sé hitu riéng;

. Mua bao hiém chay, nd bit budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay chira chiy

va phap luit vé kinh doanh bao hiém:

. Dong day du, dung thoi han kinh phi quan ly van hanh nha chung cu, kinh phi béo tri

phin so hiru chung, kinh phi hoat dong cua Ban quan tri, thu lao cta céc thanh vién
Ban quén trj (néu c6) va céc chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh cta phdp ludt hoéc
theo thoa thuéin véi nha cung cip dich vu;

Chép hanh noi quy, quy dinh vé quan 1y stir dung nha chung cu; phat hién va thong
bao kip thoi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nude ¢6 thdm quyén cdc
hanh vi vi pham trong quan ly str dung nha chung cu;

Tao diéu kién va hd trg don vi ¢6 chire nang thuce hién bao tri phan 6 hitu chung theo
quy dinh;

. Thuc hién viée dang ky tam tra theo ding quy dinh ctia phap ludt;

Thong béao céc quy dinh néu tai Ban Noi quy nay cho ngudi duge uy quyén hop phap
str dung ciin ho va cac to chire, ca nhan khac c6 lign quan dén st dung cin ho cta
minh;

. a9

nHxi



m. Khai phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gy hu hong phan dién tich,

f.

thiét bi thude so hiru chung hoic phan dién tich, thiét bi thudc s hiru riéng ctia chu
s hiru khac;

Thuc hién céc quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan.

Quyén va nghia vu ctia ngudi str dung hop phép cin ho:

Duoc st dung hop phéap phin s& hitu riéng cin ho khi duge su dong ¥ ctia chii s¢ hitu
can hd va dugc sir dung cac phan di¢n tich thudc sé httu chung cua nha chung cu;
Yéu cdu cha s¢ hitu cung cdp Ban nodi quy quan 1y, s dung nha chung cu va céac
thong tin lién quan dén viéc quan ly str dung nha chung cu;

Thay mét cha s& hitu tham dy Hdi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu
chu sé hiru khong tham du; dong gop chi phi van hanh nha chung cu trong truong
hop ¢6 thod thuin véi chu sé hitu;

Chép hanh day du nhitng quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu;

Trong trudng hop ngudi sir dung mudn thue hién viée bao dudng, sira chira phan sé
hitru riéng phai dugce sy dong y cua chu s¢ hitu bang vin ban va thuc hién theo cac
quy dinh trong Ban ndi quy nay;

Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, j, k, m, n Khoan 1 Diéu nay.

Diéu 7. Cac hanh vi bi nghiém cim trong Chung cu

15

10.

Gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, chiri bay, sir dung truyén thanh, truyén hinh hoic
cac thiét bi phat ra am thanh gdy 6n ao lam anh hudng dén sinh hoat cta cac chu so
httu, ngudi st dung nha chung cu.

Gay thdm, dot; gy tiéng 6n qua mic quy dinh ctia phip ludt; xa rac thai, nude thai,
khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cua phép ludt vé bao vé moi truong hodc
khong diung quy dinh tai ndi quy nay.

Ném bét clr vét gi tir cira s, ban cong ctia can ho.

Dot vang ma, dbt lra trong nha chung cu, trir dia diém duoc dot vang ma theo quy
dinh tai nha chung cu.

Phoi, dé quan 4o va bat cir vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan
can tr6 1én hodc vét ngang cira s6 clia c¢an ho.

Déanh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

Mua, ban, tang tri, stt dung trdi phép chit ma tiy tai cin hd va cac khu vue khac
trong nha chung cu.

Quang céo, viét, v& trai quy dinh, treo biang ron, ap phich, pano... khi chua duoc su
chép thuén ctia Ban quan 1y chung cu hoic ¢6 nhirng hanh vi khac ma phap ludt khong
cho phép; lap dat, trung bay va/hodc dé céc bién hiéu va tai liéu quang cao khong phu
hgp véi cac quy dinh ctia co quan nha nude ¢o thim quyén.

Son, trang tri mat ngoai can hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién
trac.

Lan chiém khong gian va cac phan thudc so htru chung hodc ctia cac cha sd hitu khéac
dudi moi hinh thie;
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Tu y thay doi két cau chiu luc hodc thay d6i thiét ké phan s& hitu riéng hoac phan s
dung riéng (xay tuong ngan Ién mat san, di chuyén cac trang thiét bi va hé thong k¥

thuat gin v6i phan sé hiru chung, duc pha cdn hd, coi néi dién tich dudi moi hinh
thure).

Str dung phan dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén so hiru, st dung chung vao
sir dung riéng; st dung sai muc dich phan dién tich thudc s hitu chung hodc phan
dién tich 1am dich vu trong nha chung cu hdn hop so voi quyét dinh chu truong dau
tu du én xdy dung nha ¢ va ndi dung du an da duoc phé duyét, trir trudng hgp dugce
co quan nha nudce ¢6 tham quyén cho phép chuyén dbi muc dich sir dung.

Str dung hoac cho nguoi khac st dung phan s¢ hitu riéng hodc phan sir dung riéng
trai véi muc dich quy dinh.

Cai tao, coi ndi, pha d& nha ¢ dang thué, muon, ¢ nho, duge iy quyén quan ly ma
khong dugc chi sé hitu dong y.

Str dung can hd chung cu vao muc dich khong phai dé a.
Chan, tha, nudi gia suc, gia cam trong khu vuc nha chung cu.

CAm kinh doanh céc nganh nghé, hang héa sau déy trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cia nha chung cu:

Vit liéu gay chay nd va cac nganh nghé giy nguy hiém cho tinh mang, tai san cla
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap ludt phong chdy, chita chay;

Kinh doanh vii truong; stra chita xe ¢6 dong co; giét md gia stc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gdy 6 nhiém khac theo quy dinh cua phép luat vé bao vé mai truong.

San xuét va/hodc ban cac hang hoa vi pham luét phap Viét Nam;

Sur dung khong ding muc dich kinh phi quan ly vin hanh va kinh phi béao tri nha
chung cu (4p dung doi voi chu dau tu, Ban quan tri va doanh nghi¢p van hanh nha
chung cu);

Tu v chuyén doi cong ning, muc dich st dung phin dién tich, cac thiét bj thude s&
hitu chung, str dung chung cua nha chung cu.

Céac hanh vi bi cdm khéc theo quy dinh phap luét.

Pi¢u 8. Quy dinh vé viée sit dung phan s¢ hitu chung ciia nha chung cw

Chu s6 hitu, ngudi sit dung va khéch ra, vao nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh

sau day:

1.

Str dung thang mdy va cac thiét bi stt dung chung theo dung muc dich, cong ning
thiét ké str dung. Tré em khi st dung thang may hogc cong trinh phuc vu chung phai
¢6 cha, me hodc ngudi trong coi di kém va giam sat.

Khéng dugc lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung
car,

Khong dugce chiém dung, st dung phan di¢n tich thude s¢ hitu chung, str dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thude so hitu riéng tai phan sO htru
chung; khong duc pha, cai tao, thdo do hodc lam thay dbi phan két cau chiu hue, hé
théng ha tang ky thuét, trang thiét bi st dung chung, kién tric bén ngoai ciia nha
chung cu;



6.
il
Pidu 9. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop
1.

Tuéan thu déy du cac quy dinh vé viée dimng, d6 xe tai noi duge dimg, dd xe theo quy
dinh.

St dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cdng ning theo quy dinh cta
phép ludt vé nha o.

Tuén tha day da cac quy dinh vé an toan phong chéy, chita chay cua nha chung cu,

Cac quy dinh khac do Hoi nghi nha chung cu ban hanh.

Kinh phi béo tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu duge thu theo quy dinh tai
Khoan 1 bi¢u 108 Ludt Nha 6.

Trudong hop kinh phi bao tri da thu khong du dé thue hién bao tri phan sé hitu chung

ctia nha chung cu thi cdc chi s& hitu nha chung cu ¢o trach nhi¢m doéng gop thém kinh phi
twong tng voi phan dién tich thuoe so hitu riéng cua tung chu s& hitu. Muc thu cu thé do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2.

g ®

e

Kinh phf quan Iy vén hanh nha chung cu dugc huy dong tu cac chu so hitu, nguoi st
dung can ho theo nguyén tac dam bao tinh da chi phi nhu:

Chi phi dién, nude cho cac khu vue cong cong;

Chi phi quéan ly hanh chinh cho cac nhan vién thudc Ban quan ly;
Chi phi cho cong tac an ninh bao v¢;

Chi phi cho cong tdc thu gom rac;

Chi phi cho viéc chdm soc céy canh, duy tri canh quan, moi truong trong Khu chung
cu nha & xa hoi Golden City; Dich vu cho sanh cong cong: Dién, nude, 1€ tén, trang
el

Chi phi quan ly va bao tri trang thiét bi str dung chung (quan Iy va bdo tri thang may,
may bom nude, may phat dién du phong, hé théng ha tang k¥ thuét va céc trang thiét
bi khéc);

Céc chi phi sit dung nang lwgng, nhién li¢u (khong bao gbm nhién li¢u hoat dong may
phat dién), vét liéu, duy tu bao dudng thuong xuyén va cic chi phi khac dé dam bao
hoat dong ctia may moc, thiét bi thudc phan sir dung chung trong nha chung cu;

Céc chi phi khac nhu quét don vé sinh hanh lang chung, ciu thang bo, thang mdy,
tién sanh, duy tri tién nghi cua bai ddu xe, dich vu xtr Iy con trung, v.v...;

Céc chi phi vé st dung nhién liéu, nang luong, nude va cac chi phi khac ma c6 hop
dong riéng déi véi ting ngudi str dung nha chung cr thi do ngudi st dung truc tiép
chi tra vai don vi cung cap dich vu do. Truong hop s dung nude, dién ma khong ¢o
hop ddng riéng timg cin hd thi ngudi sir dung chi tra theo khéi lugng tiéu thy, trong
d6 ¢6 cong thém phan hao hyt.

Chu s¢ hiru, ngudi st dung cén ho ¢6 trach nhi¢ém dong gop chi phi mua bao h1em
chay, nd bit budc dbi voi phin s¢ hiru chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bit
budc phan sd hitu chung duge phan bd twong tmg véi phan dién tich thude sé hiru
riéng cta tirng chu s¢ hitu,

Chi phi trong gitr tai san khac: Chu dau tu s& co thong bao cu thé mire phi théng qua
hop dong dich vu.
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6.  Céc chi phi khac (néu c6).

Dicu 10. Phan s& hiru, sit dung chung trong va ngoai nha chung cu; phan sé hiru riéng
cia chu dau tw, cia cac chu sé hiru khac

1. Phan s hitu riéng va cdc thiét bi sir dung riéng trong nha chung cu cua chi s¢ hitu
can hd bao gobm:

a. Phan dién tich bén trong can ho (ké ca dién tich ban cong, 10 gia géin lién véi cin ho
do) ctia chu sé hiru can ho; phan dién tich khac trong nha chung cu ma chu dau tu
ban cho riéng tung chu s& hitu cdn hd hodc ban cho cac td chire, ca nhan khac.

b. Heé théng trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lidn v6i can ho hodc gin lién véi
phan dién tich s& hitu riéng.
c. Ngoai ra, con ¢6 phan dién tich khac trong nha chung cu duge cong nhéan la s¢ hitu

riéng theo quy dinh ctia phép ludt hodc duge bd sung khi phat sinh trong Hop dong
mua ban.

2. Phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu bao gdm:

a. Nha sinh hoat cong déng ctia nha chung cu. Khong gian va hé théng két cau chiu luec,
trang thiét bi k§ thuat ding chung trong nha chung cu bao gbm khung, ct, tuong
chiu lye, tudng bao ngdi nha, twong phan chia cac can hd, san, mai, hanh lang, cau
thang b, thang may, duong thoat hiém, 16ng xa rac, hop ky thuét, hé thdng cép dién,
cap nude, c¢ap ga, hé thdng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thodt nuée, bé
phét, thu 18i, ciru hoa;

b. Hé théng ha tang k¥ thuit bén ngoai nhung dugc két ndi voi nha chung cu dé, trir hé
théng ha tang k§ thuat st dung vao muc dich cong cong hode thude dién phai ban
giao cho Nha nudce hodce giao cho chi dau tur quan ly theo ndi dung du 4n da duoc
phé duyét;

c. Céc cong trinh cong cdng trong khu vue nha chung cu nhung khong thudce dién diu
tw xay dung dé kinh doanh hogc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da
duge duyét bao gdm san chung, vuon hoa, cong vién va céc cong trinh khéc duoe xac
dinh trong ndi dung quy hoach cua du éan dau tu xdy dung nha & duge phé duyét.

3. Phén dién tich thudc so hitu riéng ctia Chu dau tu dugc quyén kinh doanh 1a phén
dién tich ngoai dién tich s& hitu cua chu s¢ hitu cdn ho va dién tich s¢ hitu chung quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 dicu nay.

Diéu 11. Quy dinh vé viée sira chira cac hw hong, thay doi hodc lap dit thém trong cin
hd, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hgp can hd hoac phan dién tich khac thudce s¢ httu riéng c6 hu hong thi chu
s& hitu hodc nguoi st dung duoc quyén sira chita, thay thé nhung khong duge lam hu
hong phan sé hitu chung va anh huong dén céc chii sd hitu khac.

2. Truong hop thay thé, stra chira hoc lip dit thlcl bi thém thi phai bao dam khong lam
thay doi, bién dang hodc lam hu hong két cAu ctia nha chung cu.

3. Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thuce phan sé hiru chung, st dung chung gén lién
v6i cin ho, phan dién tich khac thude sd hitu riéng thi viée thay thé, stra chita phai
duoc thue hién theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do By Xay
dung ban hanh nhung khong dugce lam anh huong dén phan s hiru riéng cua chu s
httu khéc. Chii s¢ hitu phai thong bao cho Ban quan 1y nha chung cu dé kip thoi stta
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6.

chira, thay thé khi ¢ hu hong va phai tao diéu kién thudn loi cho don vi thi cong khi
stra chita cac hu hong nay.

Truong hop nha chung cu ¢6 khu véan phong, dich vu, thwong mai ma c6 hu hong cac
thiét bi thudc phan sir dung chung ctia nha chung cu thi chu s& hitu khu chirc néng
nay phai thuc hién sua chira, thay thé theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu do By Xdy dung ban hanh.

Truomg hop vén chuyén cdc thiét bi, dd ding trong nha chung cu hodc vén chuyén
vat liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong bdo cho Ban Quan Iy nha chung cu

va chi duge thyuce hién trong thoi gian tir 8 gio sang t6i 18 gio chiéu hang ngay daé
tranh lam anh huéng dén hoat dong ctia nha chung cu.

Céc quy dinh khac do Hi nghi nha chung cu ban hanh.

Pieu 12. Quy dinh vé viéc xir ly khi ¢6 sw ¢0 ctia nha chung cw

1.

Khi gip su ¢d c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi chu s& hitu, ngudi stt dung phai thong bao ngay cho Ban Quan ly nha chung
cu dé xur ly.

Truomg hop gip su ¢d khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi nha chung cu thi
phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hoic bién chi dan thoat hiém hoic
huéng dan cia bao vé, don vi co thAm quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Diéu 13. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia nha chung cw

1.

Ban Quan 1y nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong tin ¢6 lién quan dén
viée quan ly, sit dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong
tién thong tin khéac ctia nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gin dng noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai duoc gfin bén canh thiét bi nay dé dam bao viée st dung duge
an toan, thuan tién.

Pidu 14. Bio tri

1.

Cht sé hitu ¢6 trach nhiém bao tri dbi vdi phan sé hiru riéng va dong gop kinh phi
bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu dé duy tri chat lugng ctia nha & va bao
dam an toan trong qué trinh str dung cia minh. Trong truong hop nguoi st dung
khong phai la chu sé hitu mudn thyuce hién viée bao tri phan sé hitu riéng thi phai duoc
chu s& hitu dong ¥ bang vin ban.

Truong hop c6 hu hong phén s¢ hitu riéng ma anh huong dén cac chua s hitu khéc
thi chi s& hitu 6 trach nhiém sira chita cdc hu hong do, néu chi so hitu khong thue
hign sira chita thi don vi quan ly van hanh hodc nguoi dugc giao quan ly nha chung
cu duoc tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cip dich vu tam nglmg cung cap dich
vu dién, nuge sinh hoat doi v6i phin sé hitu riéng nay; truong hop ¢6 hu hong phin
s& hitu chung trong khu vure thudce sé hitu riéng thi chi s¢ hitu phan s& hitu riéng ¢6
trach nhiém tao diéu kién va hod tro don vi quan ly vin hanh nha chung cu, don vi thi
cOng stra chita cac hu hong nay.

Viéc bao tri phan s& hitu riéng khong duge lam anh huong dén phan so hiru riéng cia
cac chu s& hitu khac va cac hé thong cong trinh, thiét bi thudce so hiru chung, st dung
chung ctia nha chung cu.
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Viéc bao tri dbi voi phan so hiru chung duge thyuc hién theo ké hoach bao tri do hoi
nghi nha chung cu thong qua va theo quy trinh bao tri toa nha, quy trinh bao tri thiét
bi da duoc 1ap theo quy dinh ctiia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu.

Viéc bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu do cac chu s¢ hitu, ngudoi str dung
nha chung cu thuc hién.

Chu s¢ hiru, Ban quan tri nha chung cu chi dugc thué ca nhan, don vi ¢ du diéu kién,
nang luc tuong Gmg voi cong viée can bao tri theo quy dinh dé thuc hién bao tri.

Viée bao tri nha chung cu phai bao dam an toan cho ngudi, tai san, vé sinh moi truong,
canh quan, kién triic cua nha chung cu.

Piéu 15. Quy dinh vé cai tao, sita chira cin ho

I

Nguyén tic chung:

Chu s& hitu hodc ngudi sir dung cdn ho thue hién viée xdy dung, cai tao cdn hg phai
giit vé sinh, néu gay thiét hai cho tai san cia Chu dau tr hodc bén khac thi phai khoi
phuc lai nguyén trang hodc boi thuong.

. Trong trudong hop tién hanh xay dung, céi tao cin ho, cht s¢ hitu hode nguoi sir dung

cin ho phai bao trude dé duge su phé duyét cta Chu dau tu hoic Ban quan tri nha
chung cu trude 10 (muoi) ngay. Néu viée xdy dung, cai tao ndy anh huong dén can
ho lan can thi phai bao cho h lan cén biét vé lich trinh, thoi gian thuc hién cong viée.
Trong trudng hop thué ngudi khéac thue hién phai thong bao cho Ban quén trj va Chu
dau tu danh séch don vi va ca nhan dugce thué thue hién viée xdy dung, stra chira.

Trude khi tién hanh xdy dung, cdi tao cén hg, chu sé hiru hodc nguoi st dung can ho
phai dong cho Chu dau tu mot khoan ky quy bao dam do cha dau tu quy dinh dung
dé thanh toan cho hu hai hodc nhiém ban néu c6 xay ra cho cong trinh tién ich cong
cong, tai san cua Chu dau tu hodc ctia bén thir ba. Khoan ky quy nay s& do Chu dau

tr quyét dinh tiry timg trudong hop cu thé nhung khong qua: 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong).

. D& tranh gy anh hudong khong tot dén Khu chung crr va cac can hé khac, chu s¢ hitu

hoac nguoi st dung can h) cam két s& tién hanh cdc cong viee dé xay dung, cai tao
ciin ho trong vong 01 (mot) thang ké tir ngay nhén dugc Thong bao phé duyét cua
Chu déu tu hode Ban quan tri nha chung cu vé viée xay dung, cai tao can ho. Néu qué
thoi han néu trén, chu s& hitu hoac nguoi st dung cin ho khong tlen hanh céc cong
vi€e néu trén, chi s¢ hitu hode nguoi su dung cin ho phai déng tién ky quy gap hai
lan s6 tién theo quy dinh ctia Cht dau tu nhung khong qud 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong).

Khi hoan tit viéc xay dung, cai tao néu chu s& hiru hodc nguoi sit dung cén ho khong
gdy thiét hai thi chu dau tu s& hoan tra khoan ky quy khong tinh 1ai cho cht s¢ hitu
hodc nguoi str dung can ho, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay chu so hitu
hogc nguoi st dung can ho théng bao va Chu dau tr xac nhan la viée xdy dung, cai
tao cin hd da hoan tat, Chu dau tu s& hoan tra lai cho chu so hitu hodc ngudi st dung
can ho toan bo khoan tién ky quy nay (khong tinh lai).

Trong trudng hop tién ky quy khong du dé thanh toan cho céc thi¢t hai, hu hong phat
sinh, cht s& hitu hodc nguoi st dung can hd phai cd nghia vu thanh toan s {ién vuot
qua do dua trén cac chimg tur lién quan do Chu dau tu cung cip.
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Viéc cai tao, stra chita cin hod phai tun thu cac quy dinh cua phap luét vé xdy dung,
Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu va Quy trinh stra chita céi tao can ho nha
chung cu cua Pon vi quan ly van hanh.

Chu s¢ hitu hode nguoi sir dung cén ho phai trinh ban ve Xin cdi tao stra chira cho chu
dau tu va phai dugc chu dau tu chip thudn. Viéc cai tao stra chita chi dugc tién hanh
khi ¢6 sur chdp thuan bang van ban ctia Chi dau tu hodc Ban quén tri nha chung cu.

Khong dugc thay doi thiét ké, mau son bén ngoai cin hd chung cu khic véi tinh trang
ban dau cua cédn hd chung cu.
Khéng dugc thyce hién cac cong tac céi tao ma truc tiép hodc gian tlep anh huong dén

két cdu ctia nha chung cu, hodc lam anh hudng dén tinh théng nhat, dong bd cia toan
khu nha chung cu.

Picu 16. Quy dinh vé cdng tac an toan va v¢ sinh cong cing

1.

2.

Trach nhiém cta chii s¢ hitu, nguoi st dung cén ho trong cong tdc phong chay va
chira chay:

Thye hi¢n cac quy dinh, noi quy, diéu kién an toan, bién phap, giai phap vé phong
chay va chira chay, yéu céu vé phong chdy va chita chdy theo quy dinh ctia phép luat;

- Bao dam an toan ve phong chay va chira chay trong qué trinh st dung nguon
Itra, nguon nhiét, cac thiét bi, dung cu sinh Iira, sinh nhiét va trong bao quan, su
dung chét chdy; kip thoi khiic phuc céc thiéu sot, vi pham quy dinh vé phong
chéy va chita chay;

- Khong mang hoiic tang trit cac loai chat nd, chit d& chay, cac loai vat liéu nguy
hiém, ddc hai vao bén trong hodc ngoai can ho; Khong duoc dé cac vat dung,
chudng ngai vat gay can tro tai cac 161 thoat hiém;

- Thuc hién tot cac bi¢n phap an toan phong chay, chita chay; Khong duge dbt
réc, hodic tyr y cdu mic dién & bét ky noi nao trong nha chung cu;

. Kiém tra an toan vé phong chdy va chita chay; don dbc nhic nho cac thanh vién trong

gia dinh thuc hién theo quy dinh, nd1 quy, cac diéu kién an toan vé phong chay va
chita chay; khéc phuc kip thoi cac thiéu sot, vi pham quy dinh an toan vé phong chay
va chira chay;

- Su dung gas an toan; dong ngdt cac ngudn dién hoic tit cac thiét bi st dung
dién khi ra khoi céan ho;
- Phdi hop véi cac co quan Nha nudce ¢o tham quyén va Ban quan trj trong cong
tac phong chdy chira chay.
Phéi hop vé6i cdc ho gia dinh xung quanh trong viée bdo dam an toan vé phong chay
va chira chay; khong gy nguy hiém chdy, nd d01 voi sur an toan cia cac hd gia dinh

trong khu chung cu; ngdn chan nguy co truc tiép phat sinh chay va nhitng hanh vi vi
pham vé phong chdy va chita chéy;

Tham gia tich cuc cac hoat dong phong chdy va chita chay khi c6 yéu cdu clia co quan
¢6 thim quyén.

Trach nhiém ctia Ban quan tri trong cong tac phong chay va chita chdy:
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T chirc thyc hién cac quy dinh, noi quy, diéu kién an toan, bi¢n phap va t6 chire
tuyén truyen phd bién phap luat, kién thirc phong chdy va chita chay; xdy dung phong
trao quan chung trong khu chung cu tham gia hoat dong phong chay va chira chay;

. T6 chirc thdng ké, bao céo theo dinh ky vé tinh hinh phong chay va chira chdy; thong

béo kip thoi cho co quan Canh sat phong chéy va chira chay truc tiép quan Iy nhitng
thay dbi 16n ¢6 lién quan dén bao dam an toan vé phong chdy va chita chay;

Phéi hop véi cac co quan, t6 chire va ho gia dinh ciia khu chung cu trong viée bdo
dam an toan vé phong chdy va chira chay; khuyén khich cu dan trong khu chung cu
khong giy nguy hiém chay, nd ddi véi su an toan ctia chung cu.

Cong tac anh ninh, trdt tu va v¢ sinh cong cong:

Khéng duge chiém dung noi ra, vao hogic xung quanh cac cong trinh cong cong cia
nha chung cu 1am noi dé hang hoa, vat dung. Truong hop co sur vi pham thi hang hoa,
vat dung d6 dugce xem 1a v chu va Ban quan tri duge quyén tu quyét dinh cach thie
xr Iy. Moi chi phi phét sinh tr viéc xtr Iy hang hoa nay do ngudi str dung cén ho c6
vi pham chiu trach nhiém thanh toén;

. Thuc hién cac quy dinh vé vé sinh cong cdng, bao v¢ moi truong; bo rac vao ding

noi quy dinh;

Phoi ql}én 40, dd dung sinh hoat hoic bat ky vat dung khac phai gon gang, khong
duoce vt 1én lan can anh hudéng dén vé my quan chung;

. Nhing hanh vi gdy anh huong dén trat ty an ninh, vé sinh moi trudng hodc gdy thiét

hai cho bét ky ¢4 nhan, td chitc s& do Ban quan tri toan quyén xir 1y.

Pidu 17. Giai quyét tranh chip

1:

Céc tranh chap vé quyén s& hitu nha chung cu duge giai quyét trén co so thuong
luong, hoa giai theo quy dinh cua phap luét vé nha &, Ngi quy nay va phap luat c6
lién quan; truong hgp khong thuong lwong, hoa giai duoc thi yéu cau Toa an nhan
dan giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Céc tranh chép vé kinh phi quan ly van hanh nha chung cu, v& viée ban giao, quéan 1y,
st dung kinh phi bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu do Uy ban nhan dan
cép tinh noi c6 nha chung cu do giai quycl truong hop khong dong y véi quyet dinh
ctia Uy ban nhan déan cép tinh thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyct theo
quy dinh cta phép luat.

Céc tranh chip gitta cic thanh vién Ban quén tri nha chung cu dugc giai quyét theo
quy ché hoat dong ctia Ban quan tri da dugce hoi nghi nha chung cu thong qua.

Céc tranh chép gitta Ban quéan trj nha chung cu v6i chi s¢ hitu, ngudi st dung nha
chung cu vé viéc bau, mién nhiém, bai mién, thay thé thanh vién Ban quan tri nha
chung cu dugce giai quyét trén co so thuong lugng; truong hop khong thuong lugng
duge thi dé nghi t& chirc hop hoi nghi nha chung cu dé giai quyét.

Céc tranh chip vé& hgp dong dich vu quan 1y van hanh, hop ddng bao tri, hop dong
dich vu quan ly vén hanh nha chung cu gitra don vi cung cdp dich vu va don vi quan
Iy van hanh dugc giai quyét theo thoa thugn gilta cac bén; trudng hop khong thoa
thudn dugc thi yéu cau Toa an nhan din giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Picu 18. Xir 1y cac hanh vi vi pham
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Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu so hur, nguoi
st dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham cac quy
dinh cua Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cua Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu do Bd Xy dung ban hanh thi tuy theo mic do vi pham s& bi xem x¢t, xur ly
theo quy dinh ctia phap ludt va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh
gdy ra.

Thanh vién Ban quén tri, don vi quan Iy v@n hanh nha chung cu, chu s¢ hiru, nguoi
st dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir 1y vi pham cta co quan, td chirc
¢6 thAm quyén.

Picu 19. Quy dinh v viée siva ddi, bd sung Ban ndi quy, quan Iy sit dung nha chung
cu va mot so6 quy dinh khac

I

Ban ndi quy quan ly, stir dung nha chung cu nay duge stra ddi, bd sung hoic thay thé
cho phu hop véi diéu kién quan ly st dung cu thé cia Khu chung cu nha & xa hoi
Golden City va phai dam bao khong dugce trai phap ludt va dao dire xa hoi.

Moi stta dbi, bd sung Ban noi quy quén ly, st dung nha chung cu nay déu phai lap
thanh vin ban va ¢6 xdc nhan cta Chi dau tu (trong trudng hop chua di diéu kién t6
chire dwoe Hoi nghi nha chung cu 1an dau) hodc thong qua Hoi nghi nha chung cu
(trong truong hop du diéu kién dé td chtre Hoi nghi nha chung cu) mdi c¢6 gia tri thuc
hién.

BEN MUA BEN BAN
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